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Vorpriifung Ausscheidung der Gewésserraume Gemeinde Neuheim

Sehr geehrter Herr Gemeindeprasident
Sehr geehrte Damen und Herren

Mit dem Gemeinderatsbeschluss vom 20. August 2024 haben Sie uns die Festlegung des Ge-
wasserraums in der Gemeinde Neuheim erneut zur kantonalen Vorpriifung eingereicht. Das
Dossier umfasst diverse verbindliche und orientierende Dokumente (vgl. Anhang des vorlie-
genden Vorprafungsberichts).

Die Festlegung der Gewéasserraume fiir Fliessgewasser und stehende Gewasser hat innerhalb
und ausserhalb der Bauzonen im Rahmen der Ortsplanungsrevision erstmals bis spatestens
Ende 2025 zu erfolgen (Richtplan Beschluss L 8.4.1). Die Gemeinde Neuheim hat die Gewas-
serraumfestlegung im ganzen Gemeindegebiet vorgenommen.

Sollen gemeindliche Bauvorschriften, Zonen- oder ordentliche Bebauungsplane erlassen, ge-
andert oder aufgehoben werden, |asst der Gemeinderat seinen Entwurf durch die Baudirektion
vorprifen (§ 39 Abs. 1 PBG).

Gestiitzt auf die Mitberichte der kantonalen Fachstellen dussern wir uns zur Festlegung der
Gewasserrdume der Gemeinde Neuheim wie folgt:
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Zur besseren Leserlichkeit werden Detailplane fir die Abschnitte samtliche Gewasser, bei welchen ein Ge-
1 Grundsaétzliches wasserraum festgelegt wird, erstellt. Der generelle Aufbau des Berichts wird jedoch beibehalten. Die 5
1.1 Erlduterungsbericht nach Art. 47 RPV Schritte gemass Merkblatt sind im Erlauterungsbericht enthalten.

Fur die Festlegung der Gewasserraume wird ein zweiphasiges Vorgehen gewahit. Dies ent-
spricht nicht dem von der Baudirektion erarbeiteten Merkblatt «Gewasserraume». Die Nach-
vollziehbarkeit der Phasen ist teilweise schwierig. Die fliinf Schritte, die im Merkblatt vorgege-
ben werden, sind im Erlauterungsbericht vom 26. Juli 2024 (nachfolgend: Erlauterungsbericht)
jedoch meist enthalten. Das gewéhlte Vorgehen (berzeugt nicht vollumfanglich und entspricht
nicht den Vorgaben, wonach die Gewésserrdume entsprechend dem Merkblatt «Gewasserrau-
me» ausgeschieden werden sollen.

Die im Erlauterungsbericht abgedruckten Planausschnitte sowie die im Zonenplan eingezeich-
nete Zone fiir Gewasserraume sind fir eine sachgerechte Beurteilung und Uberprifung der
ausgeschiedenen Gewasserraume nur bedingt geeignet. Die Planausschnitte im Erlauterungs-
bericht sind teilweise sehr klein und nicht gut leserlich. Fur die einzelnen Gewasser sind De-
tailplane zu erstellen, aus denen die notwendige Informationen fir die Gewasserraumfestle-
gung bzw. die Verzichts- oder Erhohungsprifung klar und deutlich entnommen werden kénnen.
In den Planausschnitten ist beispielsweise nicht erkennbar, ob die Fliessgewasserabschnitte
eingedolt oder offen gefiihrt werden (Baarbugbach, Hinterburgmalibach).

Vorbehalt: Die Planunterlagen und der Erlauterungsbericht sind gesamthaft zu iberarbei-
ten, sodass die notwendigen Angaben und der genaue Verlauf der Gewésser-
raume eindeutig erkennbar sind.

1.2 Wald Kenntnisnahme.
Liegt ein Gewasser im Wald, wird gemass Erlauterungsbericht grundsétzlich kein Gewasser- Eine Interessenabwdagung wird bereits fir jedes einzelne Gewasser im Erlauterungsbericht in Kapitel 7
raum ausgeschieden. Diese Verzichtsmdglichkeit besteht und ist auch nicht zu beanstanden. vorgenommen. Dabei ist fiir jedes Gewasser bzw. teilweise auch fiir einzelne Abschnitte ein Faktenblatt

Es ist jedoch anzumerken, dass ein genereller Verzicht auf die Gewéasserraumfestiegung im
Waldareal nicht zuléssig ist. Es benétigt immer eine Interessenabwagung, die begriindet auf
dem Waldgesetz, auch sehr allgemein ausfallen und zusammenfassend erfolgen kann. Den-
noch milssen die einzelnen gegeneinander abzuwéagenden Interessen genannt werden.

erstellt worden, in welchem auch fir jedes einzelne, im Wald liegende Gew&sser eine eigene Interessenab-
wagung vorgenommen wird.

Vorbehalt: Fir einen Verzicht auf die Gewéasserraumausscheidung im Wald ist fir jedes
Gewasser einzeln eine Interessenabwagung vorzunehmen.

Im Erlauterungsbericht wird als Fazit teilweise aufgefiihrt, dass ein Abschnitt von einer Hoch-
wassergefahr (Uberflutung) betroffen sei. Auf eine Gewasserraumfestlegung jedoch verzichtet
werde, da der Abschnitt vollstandig im Wald liege. Diese Schlussfolgerung ist nicht korrekt.
Selbst wenn ein Gewasser im Wald liegt, darf auf ein Gewasserraum nicht verzichtet werden,
wenn eine Hochwassergefahr besteht. Immerhin stellt die Hochwassergefahr ein Grund fir eine
Erhohung des Gewasserraums dar.
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Vorbehalt: Ein Verzicht ist nicht maglich, wenn eine Hochwassergefahr besteht, auch wenn
sich das Gewésser im Wald befindet. Die Ausfiihrungen im Erlauterungsbericht
sind entsprechend zu lUberarbeiten.

1.3 Gewisserraumbreiten

In den Planausschnitten wird die Gewasserraumbreite mit ungefahren Werten (ca.) angegeben
(beispielsweise Lorze). Der Gewasserraum ist bei jedem Gewasser genau anzugeben
Schwank! die Gewasserraumbreite in einem Fliessgewasserabschnitt, so sind weitere Teilab-
schnitte zu bilden, damit pro Teilabschnitt der Gewéasserraum einzelfallbezogen und genau
ausgeschieden werden kann.

Vorbehalt: Der Erlauterungsbericht ist entsprechend zu Oberarbeiten.

1.4 Erhdhung Gewédsserraum

Im Erlauterungsbericht wird als Grund fir die Gewasserraumfestlegung oftmals die Hochwas-
sergefahr oder das Vorliegen eines Naturschutzgebietes genannt (beispielsweis Moosbach
oder Gewdsser Nr. 4015). Diese Herleitung ist nicht korrekt. Der Grund fir die Festlegung ei-
nes Gewasserraums besteht in den bundesrechtlichen Vorgaben. Ein Gewasserraum muss bei
allen Gewassern geprift und festgelegt werden, sofern kein Verzicht méglich ist. Ausgehend
vom festgelegten Gewdsserraum sind dann die Hochwassergefahr oder ein Naturschutzgebiet
vielmehr Griinde fiir eine Erhohung des festgelegten Gewasserraums. Je nach Gewassersitua-
tion ist eine Erhéhung des Gewasserraums zu priifen (beispielsweise Gewésser Nrn. 4016,
4024, 4025, 4026, Baarburgbach, Hinterburgmiilibach)

Vorbehalt: Die einzelnen Gewdasser sind dahingehend zu Uberprifen, ob der minimale Ge-
wasserraum fir die konkrete Gewassersituation ausreichend ist oder ob ein
Grund fir eine Erhohung vorliegt

Fast das gesamte Gemeindegebiet Neuheim liegt in einem Natur- und Landschaftsschutzge-
biet. Der Gewésserraum muss erhdht werden, soweit dies zur Gewahrleistung der Schutzziele
von Objekten nach Art. 41a Abs. 1 GSchV erforderlich ist. Falls eine Erhéhung zur Gewahrleis-
tung der Schutzziele nicht erforderlich sein sollte, ist dies im Erlauterungsbericht angemessen
zu begrinden. Wenn ein Gewésser in einem Schutzgebiet liegt, wird im Erlauterungsbericht
stets die gleiche Begriindung angefihrt: «Uber den gesamten Verlauf ist der minimale Gewés-
serraum aus Sicht Naturschutz ausreichend. Es sind keine spezifischen Gewasserschutzziele
bekannt». Dass keine Erhéhung des Gewasserraums notig ist, da der Gewésserraum nach Art.
41a Abs. 1 GSchV ausgeschieden worden ist, reicht als Begriindung, den Gewésserraum nicht
weiter zu erhdhen, nicht aus. Da die Begrindung stets dieselbe isi, erweckt es den Anschein,
dass die Interessen nicht sorgféltig im Einzelfall gegeneinander abgewogen worden sind. Pau-
schale Begrindungen sind nicht zuldssig.

Vorbehalt: Die Erhéhungspriifung des Gewdasserraums ist mittels einzelfallbezogene Inte-
ressenabwégung und Begriindung vorzunehmen.

Nicht Berticksichtigung

Wald ist keine Nutzungszone, es gilt grundsatzlich ein Bauverbot. Die Gewasser missen somit nicht zu-
satzlich mit einer Gewasserraumzone geschiitzt werden und es muss auch kein Raum flr die Gewasser
reserviert werden. Ist ein Bauvorhaben zwingend auf den Standort im Wald angewiesen, ist in jedem Fall
eine umfassende Interessenabwagung notig, um eine Ausnahmebewilligung zu erhalten. Hochwasser-
schutzmassnahmen oder Gewasserrevitalisierungen im Wald sind moglich.

Beriicksichtigung.
Auf den Detailplanen wird die Gewasserraumbreite genauer angegeben.

Teilweise Berlicksichtigung.

Bei Vorliegen von moglichen Verzichtsgriinden stellen Naturschutzgebiete oder eine Hochwassergefahr,
welche korrekterweise als mdgliche Griinde fir eine Erhdung erwahnt werden, Griinde gegen einen Ver-

zicht dar. Die Erlauterungen werden dahingehend prazisiert. Die Priifung einer Erhéhung der Gewasser-

raumbreite wurde bereits fir jedes Gewasser durchgefihrt.

Teilweise Beriicksichtigung.
Die Begrtindungen fiir einen Verzicht auf eine Erhohung der Gewéasserraumbreite werden noch einmal ein-
gehend geprift und wo notwendig im Erlauterungsbericht angepasst bzw. erganzt.
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Teilweise Berlicksichtigung.

Seite 4/7 Der Sarbach wird im Abschnitt 9 neu asymmetrisch ausgeschieden, um das Gebaude der Abwasserreini-
gungsanlage sowie die Gebaude auf der Parzelle 215 nicht mehr zu tangieren. Die Flihrung der Gewasser-

14  GetAude i Quviesemaum ) X raume des Hollbach sowie des Gewdassers Nr. 6110 wurde hingegen, soweit sie nicht zuriickgestellt wur-

Bei einzelnen Gewasserabschnitten sind bestehende Gebaude vom Gewasserraum betroffen ) ) ) ] o > . ) o

(beispielsweise Hallbach, Abschnitte 58 und 65 oder Gewasser Nr. 6110, Abschnitt 68). Falls den, beibehalten. Eine asymmetrische Ausscheidung in diesen Fallen erscheint nicht als zweckmassig. Im

dies gewollt ist, sind entsprechende Ausfihrungen dazu notwendig. Alternativ ware eine Bericht werden entsprechende Erlauterungen erganzt.

asymmetrische Ausscheidung des Gewasserraums zu prifen.

Vorbehalt: In den betroffenen Abschnitten ist die Fihrung des Gewasserraums zu prifen.

Teilweise Berlicksichtigung.
Es werden Informationen zum Bebauungsplan sowie den Baulinien erganzt.

2 Zu den einzelnen Gewdssern

2.1 4000 - Sihl

Im Erlauterungsbericht wird erwahnt, dass der Gewasserraum auf den Baubereich D des Be-
bauungsplans sowie auf dem Grundstick Nr. 523 auf die bestehenden Strassenbaulinien redu-
ziert werde. Diese Reduktion ist aus dem Planausschnitt des Erlauterungsplans (S. 37) nicht
erkennbar. Sodann liegen weder der Bebauungsplan noch der Strassenlinienplan bei. Der Ge-
wésserraum bzw. dessen Reduktion ist mangels Unterlagen nicht nachvollziehbar. Fir die Inte-
ressenabwéagung wird auf Kapitel 4.2 verwiesen. In diesem Kapitel wird ausgefihrt, weshalb
dieser Bereich als dicht iberbautes Gebiet gilt. Es werden hingegen keine Interessen, die fir
bzw. gegen eine Reduktion des Gewasserraums sprechen, aufgefiihrt und gegeneinander ab-
gewogen, Inhalt der Interessenabwagung zur Reduktion der Gewésserraumbreite kann nicht
die Frage sein, ob es sich in diesem Bereich um ein dicht iiberbautes Gebiet handelt. Die
Uberpriifung, in welchen Bereichen dicht Uberbautes Gebiet vorliegt, hat ohnehin iiber das ge-
samte Gemeindegebiet zu erfolgen und nicht nur auf einen Bereich, in dem ein Gewasserraum
reduziert ausgeschieden werden soll,

Vorbehalt: Die Planunterlagen sind mit Informationen zum erwé&hnten Bebauungsplan und
Strassenlinienplan zu ergénzen. Die Interessenabwagung hat sich auf die Frage
der Reduktion der Gewasserraumbreite zu beziehen.

Bei der Sihl handelt es sich um einen Grenzfluss zum Kanton Ziirich. Im Erl&uterungsbericht Kenntnisnahme.
fehlen Ausfithrungen betreffend Koordination der Ausscheidung des Gewdésserraums mit dem

Nachbarkanton Zarich. Die Nachbargemeinden werden parallel zur 6ffentlichen Auflage zur Stellungnahme der Ortsplanungsrevi-

sion der Gemeinde Neuheim eingeladen. Die Ergebnisse dieser Einladung zur Stellungnahme werden da-
Vorbehalt: Der Erlauterungsbericht ist entsprechend zu erganzen. nach im Erléuterungsbericht dokumentiert.

Im Plana"usschnitl zum Abschnitt 2 der S"ihl [Erléuterun?sbericm. S. 39) wird.auf Héhe der. Nicht BerUcksichtigung.
Grundstiicke Nrn. 816 und 167 der Gewéasserraum erhéht dargestelit. Im Erlauterungsbericht N ) ) i - ) o . -
selbst wird die Erforderlichkeit einer Erhéhung des Gewasserraum allerdings verneint. Der Gewasserraum der Sihl wird nicht erhoht. Beim vermeintlich als erhoht dargestellten Gewasserraum

handelt es sich um den Abschnitt 1 der Sihl. Auf den neu erstellten Detailplanen sind die Abschnitte bes-

t: Der Erlauterungsbericht und der Planausschnitt sind aufeinander abzustimmen. .
Vorbehal E 9 ser erkennbar gekennzeichnet.
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Nicht Berticksichtigung.
Da fir den Moosbach eine Hochwassergefahr vorliegt, wird der Gewasserraum ausgeschieden.

Seite 5/7

2.2 Moosbach
Abschnitt € des Moosbachs fliesst eingedolt unter der Strasse hindurch. Ein allfalliger Verzicht
auf die Gewasserraumausscheidung wird im Erlauterungsbericht nicht thematisiert.

Vorbehalt: Fur den Abschnitt € des Moosbachs ist ein Verzicht auf die Gewasserraumaus-
scheidung zu prifen.

2.3 4004, 4095, e.mllﬁ, ill'.!l’)?, 4008 - Sarhach . . . Berlicksichtigung.
Zum Sarbach wird im Erlauterungsbericht ausfihrlich dargelegt, welche Interessen einer Offen-

legung des Bachs in den Abschnitten 10 und 17 entgegenstehen. Die erforderliche Interessen- Fir den eingedolten Bereich des Saarbachs im Arbeitsplatzgebiet Rietli wird ein Gewasserraum ausge-
abwagung zur Festlegung der Gewasserrdume bezieht sich allerdings nicht auf die Frage, ob schieden.

sich ein Bach zur Ausdolung eignet, sondern ob es Interessen gibt, die einem Verzicht zur
Festlegung eines Gewasserraums entgegenstehen. Im kantonalem Richtplan (Beschluss L
8.1.3) wird der Sarbach als ein zu renaturierendes Gewiésser festgesetzt. Die Umsetzung ist
bis 2035 geplant (3. Prioritat). Im kantonalen Richtplan ist das als Vorranggebiet fir Arbeitsnut-
zung bezeichnete Gebiet «Rietli» von der Renaturierung des Sarbachs nicht ausgenommen
Ein Verzicht auf die Festlegung des Gewéasserraums im Abschnitt 10 widerspricht somit der
geplanten Renaturierung im kantonalen Richtplan.

Die Interessenabwagung zum Verzicht auf die Festlegung des Gewésserraums hat zudem far
die jeweiligen Abschnitte einzelfallgerecht zu erfolgen, was im Erlauterungsbericht nicht der

Fall ist.

Vorbehalt: Die Interessenabwéagung beim Sarbach ist entsprechend zu tberarbeiten.

Gemaéss Erlauterungsbericht ist die Breitenvariabilitat bei den Abschnitten 18 und 19 ausge- Teilweise Beriicksichtigung.
prégt. Demzufolge wird nur mit einem Korrekturfaktor der Sohlenbreite von 1 gerechnet. Dazu Die Breitenvariabilitat wurde anhand einer Begehung der Gewésser bestimmt. Fotos von der Begehung

i ine weiteren Aussagen zu finden. Gemass den vorhandenen Okomorphologiedaten des A . . . . . . . .
sind keine . He 24 L rpTiologiece sind im Erlauterungsbericht enthalten. Es wird eine entsprechende Ausfiihrung im Bericht erganzt.
Kantons sind die beiden Abschnitte stark beeintrachtigt oder naturfremd. Eine ausgepragte

Breitenvariabilitat ist wahrscheinlich nur auf Teilstrecken feststellbar.

Vorbehalt: Es soll aufgezeigt werden, wie die Breitenvariabilitat bestimmt wurde. Gegebe-
nenfalls muss die natirliche Sohlenbreite respektive der Gewasserraum ange-
passt werden.

3 Weiteres Vorgehen

Die Gewasserraumfestlegung kann im ordentlichen Verfahren gemass § 39 PBG beschlossen
werden. Sofern unsere Vorbehalte erfillt werden, kann eine Genehmigung der Gewésserraum-
festlegung in Aussicht gestellt werden.
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4 Bedeutung der Vorpriifung

Hinsichtlich der Bedeutung der Vorprifung ist zu beachten, dass diese nur vorlaufiger und rela-
tiv summarischer Natur ist; ihr Charakter ist anders als derjenige der Uberpriifung im konkreten
Einzelfall (vgl. Kalz, Kommentar zum Verwaltungsrechtspflegegesetz des Kantons Zirich. Zii-
rich 1999, N 26 zu § 20). Die Uberpriifung eines konkreten Anwendungsaktes im Beschwerde-
verfahren bleibt daher vorbehalten.

Fir Fragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Freundliche Grisse
Baudirektion

:k“.k..%

Florian Weber
Regierungsrat

Mitteilung per Mail an:

- Volkswirtschaftsdirektion (info.vds @zg.ch)
Baudirektionssekretariat (info.bds@zg.ch)

- Tietbauamt (info.tba@zg.ch)

- Amt far Umwelt (info.afu@zg.ch)
Amt fir Wald und Wild {info.afw@zg.ch)
Amt fir Sport und Gesundheit (info.asg@zg.ch)
Amt fir Denkmalpflege und Archiologie (info.ada@zg.ch)
Amt fiir Grundbuch und Geoinformation (info.agg@zg.ch)
Amt fiir Raum und Verkehr, Abteilung Koordinationsstelle Planungen und Baugesuche
(info.arv@zg.ch)
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Anhang: Dokumente der Vorpriifung

Das Dossier umfasst folgende verbindliche Dokumente:
Zonenplan mit Anderungen 1:5000 vom 5. Dezember 2023
Zonenplan mit Anderungen 1:2500 vom 5. Dezember 2023

Das Dossier umfasst folgende orientierende Dokumente:

- Erlauterungsbericht zur Festlegung der Gewasserrdume nach Art. 47 RPV, 2. Vorpriifung,
vom 26. Juli 2024

Gemeinderatsbeschluss vom 20. August 2024
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