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Synopsis Bauordnung, Gesamtrevision der Ortsplanung

Musterbauordnung Kanton Zug

Rechtskraftige Bauordnung

Entwurf Bauordnung

Schwarz = Ubernahme Musterbauordnung

Rot = Erganzung, Abweichung Musterbauordnung
Blau = Anderungen gegeniiber éffentlicher Auflage

Bemerkung

Stand 4. April 2023

vom .....

(von der Gemeindeversammlung festgesetzt am ..... Vom Regierungsrat
genehmigt mit Beschluss Nr. ... vom .....)

1. Einleitung

1. Einleitung

1. Einleitung

Art. 1 Zweck und Geltungsbereich

T Die Bauordnung und der Zonenplan regeln unter Vorbehalt
des libergeordneten Rechtes die Nutzung des Bodens und das
Bauen in der Gemeinde.

2Die Bauordnung und der Zonenplan gelten fiir alle Bauten und
Anlagen und fiir das gesamte Gemeindegebiet.

Art. 1 Zweck

Die Bauordnung und der Zonenplan regeln die Nutzung des Bodens und das
Bauen in der Gemeinde Neuheim.

Art. 2  Geltungsbereich

1 Die Vorschriften der Bauordnung gelten fiir alle Bauten und Anlagen sowie
deren Nutzung.

2Die Bauordnung gilt fir das gesamte Gemeindegebiet.

Art. 1 Zweck und Geltungsbereich

1 Die Bauordnung und der Zonenplan regeln unter Vorbehalt des
Ubergeordneten Rechtes die Nutzung des Bodens und das Bauen in
der Gemeinde.

2Die Bauordnung und der Zonenplan gelten fiir alle Bauten und
Anlagen und fiir das gesamte Gemeindegebiet.

Ubernahme aus Musterbauordnung

Art. 2 Ortsbauliche Grundhaltung

1Die Eigenart und Identitat der Siedlungs-, Kultur- und
Naturlandschaft von Neuheim sind zu wahren. Es wird die
Entwicklung einer zeitgemassen, nachhaltigen Baukultur unter
Berlicksichtigung des Ortsbildes und der quartierspezifischen
Qualitaten und Merkmale angestrebt.

2Der Gemeinderat kann im Interesse eines einheitlichen Vollzugs
von Bauvorschriften, fiir die ein Ermessensspielraum besteht,
weitere themen- oder ortsteilspezifische Vollzugsrichtlinien
erlassen.

3 Der Gemeinderat kann Fachpersonen beiziehen und Gutachten zu
Lasten der Bauherrschaften einholen, wenn die Beurteilung eines
Bauvorhabens in Kernzonen oder der Ortsbildschutzzone dies
erfordert.

Bei ersichtlichem Bedarf kann die im
Umfang stark reduzierte Bauordnung mit
spezifischen Vollzugsrichtlinien ergénzt
werden.

Streichung 2. Teil des 1. Absatzes
aufgrund des Vorbehalts Nr. 18 aus dem
Vorpriifungsbericht. Die gestrichenen
Passagen werden jedoch in den
Kommentar zur Bauordnung
aufgenommen.

Art. 2 Planungs- und Baukommission

1 Der Gemeinderat wahlt eine fachlich zusammengesetzte
Planungs- und Baukommission.

2Die Planungs- und Baukommission berédt den Gemeinderat in
gestalterischen, baulichen und planerischen Fragen.

3 Der Gemeinderat legt die Aufgaben, Kompetenzen und die
Organisation fest.

Art. 3  Planungs- und Baukommission

1Der Gemeinderat wahlt eine Fachkommission mit mindestens 5
Mitgliedern.

2Die Fachkommission berdt den Gemeinderat in gestalterischen, baulichen
und planerischen Fragen.

Art. 32 Planungs-und Baukommission
1Der Gemeinderat wahlt eine fachlich-zusammengesetzte Planungs-

und Baukommission.

2Dije Planungs-und-Baukommission berdt den Gemeinderat in
gestalterischen, baulichen und planerischen Fragen.

3Der Gemeinderat legt die Aufgaben, Kompetenzen, und die
Organisation und die Anzahl Mitglieder fest.

Grundsétzlich Ubernahme aus
Musterbauordnung, jedoch den Teil
«fachlich zusammengesetzt» streichen, da
in der Gemeindeordnung bereits definiert
ist, wie sich Kommissionen in Neuheim
zusammenzusetzen haben. Zudem wird
ebenfalls aufgrund der Gemeindeordnung
ergédnzt, dass der Gemeinderat auch die
Anzahl der Mitglieder festlegt.

2. Gemeindliche Plane
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Synopsis Bauordnung, Gesamtrevision der Ortsplanung

Musterbauordnung Kanton Zug

Rechtskraftige Bauordnung

Entwurf Bauordnung

Schwarz = Ubernahme Musterbauordnung

Rot = Erganzung, Abweichung Musterbauordnung
Blau = Anderungen gegeniiber éffentlicher Auflage

Bemerkung

Art. 4 Richtplan

1 Der gemeindliche Richtplan gibt dariiber Aufschluss, wie sich die
Gemeinde rdaumlich entwickeln soll. Er legt behordenverbindlich Ziele fest,
insbesondere fiir die

a) rdaumliche Entwicklung der Siedlungs-, Landwirtschafts-,
Landschafts- und Schutzgebiete;

b)  Erneuerung von Siedlungen;

c) Erschliessung, Ver- und Entsorgung des ganzen
Gemeindegebietes, samt Erschliessungsprogramm;

d) Standorte fir 6ffentliche Bauten und Anlagen, Aussichtspunkte,
Naturobjekte und Naherholungsgebiete.

2Der Gemeinderat erldsst den Richtplan und fiihrt ihn als Ganzes nach.

3 Fir die bauliche Entwicklung eines Gebietes konnen
Quartiergestaltungspléane erlassen werden, namentlich fiir die Ausarbeitung
von Bebauungspldnen sowie als Grundlage zur Beurteilung von
Arealbebauungen.

Streichen, da kein kommunaler Richtplan
mehr erarbeitet wird

Art. 5 Zonenplan

Der Zonenplan teilt das Gemeindegebiet in verschiedene Zonen auf.

Streichen, bereits im PBG unter Art. 18
geregelt:
https://bgs.zg.ch/app/de/texts_of_law/72
1.11

Art. 6 Weitere Planungsmittel

1Bebauungsplane treten anstelle der ordentlichen Bauvorschriften und
legen die Art der Uberbauung fiir ein bestimmtes Baugebiet niher fest. Die
Kosten fiir die Erstellung eines Bebauungsplanes gehen zu Lasten der
Grundeigentiimer.

2Die Bebauungsplane, die Waldabstandslinienpléane sowie die Baulinien-
und Strassenpldne geméss Auflistung im Anhang 2 sind als
Sondernutzungsplane zu beachten.

Streichen, bereits im PBG unter Art. 32
geregelt:
https://bgs.zg.ch/app/de/texts_of_law/72
1.11

2. Zonenvorschriften

4. Zonenvorschriften

2. Zonenvorschriften

A. Bauzonen

A. Bauzonen

Art. 3 Wohnzone

1 Die Wohnzonen sind fir Wohnzwecke, dem Wohnen
vergleichbare Zwecke sowie familienergdnzende Betreuung
bestimmt.

2Nicht storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sind
zulassig.

Art. 4 Wohn- und Arbeitszone

Die Wohn- und Arbeitszonen sind fiir Wohnzwecke, dem
Wohnen vergleichbare Zwecke sowie fiir nicht und méssig
storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe bestimmt.

Art. 23 Nutzungsvorschriften fiir Wohnzonen sowie fiir Wohn- und
Arbeitszonen

TWohnzonen sind fiir das Wohnen sowie fiir nicht stérende Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe bestimmt.

2Wohn- und Arbeitszonen sind fiir Wohnzwecke sowie fiir nicht und méssig
storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe bestimmt.

Art. 43 Wohnzonen

1 Die Wohnzonen sind fiir Wohnzwecke, dem Wohnen vergleichbare
Zwecke sowie familienerganzende Betreuung bestimmt.

2Nicht storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sind
zulassig.

Ubernahme aus Musterbauordnung

Art. 54 Wohn- und Arbeitszonen

1 Die Wohn- und Arbeitszonen sind fiir Wohnzwecke, dem Wohnen
vergleichbare Zwecke sowie fiir nicht und méssig storende
Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe bestimmt.

Ubernahme aus Musterbauordnung

Art. 5 Arbeitszone

Art. 24 Nutzungsvorschriften fiir Arbeitszonen

1 Arbeitszonen AA sind fiir Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe bestimmt.

Art. 65 Arbeitszonen

Ubernahme aus rechtskréftiger
Bauordnung. Die Differenzierung der
verschiedenen Arbeitszonen hat sich
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Synopsis Bauordnung, Gesamtrevision der Ortsplanung

Musterbauordnung Kanton Zug

Rechtskraftige Bauordnung

Entwurf Bauordnung

Schwarz = Ubernahme Musterbauordnung

Rot = Erganzung, Abweichung Musterbauordnung
Blau = Anderungen gegeniiber éffentlicher Auflage

Bemerkung

1 Die Arbeitszonen sind fiir das Gewerbe, fiir Dienstleistungen
und/oder fiir die Industrie bestimmt.

2Betriebsnotwendiger Wohnraum ist zuldssig.

2 Arbeitszonen AB sind fiir grossgewerbliche und industrielle Betriebe
bestimmt.

3 Betriebsnotwendiger Wohnraum ist in den Arbeitszonen zulassig:-

1Die Arbeitszone AA ist fiir Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
bestimmt.

2Die Arbeitszonen AB ist fiir grossgewerbliche und industrielle
Betriebe bestimmt.

3 Betriebsnotwendiger Wohnraum ist in den Arbeitszonen zuldssig-

bewaéhrt und soll auch weiterhin
beibehalten werden.

Art. 6 Kernzone

1Die Kernzonen schaffen oder erhalten Stadt-, Orts- oder
Quartierzentren. Sie dienen Dienstleistungs- und
Gewerbebetrieben sowie dem Wohnen.

2Nicht und méssig storende Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe sind zulassig.

3 Die das Ortsbild pragenden typischen Bauten sind zu erhalten.

Der Gemeinderat kann den Abbruch und Neubau bewilligen,
wenn das bestehende Gebaude fiir das Ortsbild unwichtig oder
es unzumutbar ist, die Bausubstanz zu erhalten.

4 Gebaude durfen umgestaltet, erweitert, umgenutzt und mit
Erganzungsbauten versehen werden, wenn das Ortsbild nicht
beeintrachtigt wird.

Art. 25 Kernzone (KA)

1 Die Kernzone dient der Erhaltung des historischen Ortskerns. Sie ist fir
das Wohnen sowie fiir nicht und méassig stérende Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe bestimmt.

2Gebéaude sind mit ihrer Umgebung zu erhalten. Der Gemeinderat kann den
Abbruch und Neubau bewilligen, wenn das bestehende Gebaude fiir das
Ortsbild unwichtig oder es unzumutbar ist, die Bausubstanz zu erhalten.

3 Gebaude dirfen umgestaltet, erweitert, umgenutzt und mit
Erganzungsbauten versehen werden, wenn das historische Ortsbild nicht
beeintrachtigt wird.

Art. 43 Dachgeschoss bei Flach-, Mansarden- und Tonnendachern

1Das Dachgeschoss bei Flach-, Mansarden- und Tonnendéachern darf in
Arbeitszonen und in gemischten Zonen nicht héher als 3.70 m, und in allen
Ubrigen Zonen nicht hoher als 3.20 m sein, gemessen ab der effektiven
Gebaudehohe.

2Die Kernzone ist in ihrer baulichen Dachstruktur zu erhalten. Flach-,
Mansarden- und Tonnendéacher sind nicht zugelassen.

3Wird ein Attikageschoss, mit Ausnahme von Treppen und Liftaufbauten,
auf eine Lange von mehr als 24 der Vollgeschossfassade naher als 1.50 m
zur Fassade gestellt, ist der betreffende Grenzabstand um 2.50 m zu
erhdhen.

Art. 76 Kernzonen

1Die Kernzone A bezweckt den Erhalt sowie die Pflege und
Weiterentwicklung des historischen Ortskerns.

2Die Kernzone B bezweckt die Erweiterung des Ortskerns unter
Riicksichtnahme auf die ortsbauliche Qualitat der benachbarten
Kernzone A.

3Die Kernzonen sind fiir Wohnzwecke, dem Wohnen vergleichbare
Zwecke sowie fir nicht und méassig storende Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe bestimmt.

4In der Kernzone B sind in den Erdgeschossen entlang des
Ringsystems Dorf-, Post- und Obere Rainstrasse, soweit diese den
Strassen zugewandt sind, nur publikumsorientierte Nutzungen
zugelassen. Die-Hauptzugdnge Deren Hauszugange orientieren sich
zur Strasse. Die Vorzonen bilden Teil des 6ffentlichen Raums und
weisen eine hohe Aufenthaltsqualitat auf.

5 Die Kernzonen sind in ihrer baulichen Dachstruktur zu erhalten.
Flach-, Mansarden- und Tonnendacher sind auf Hauptbauten nicht
zugelassen.

6 Bei Bauvorhaben in Kernzonen ist vor Planungsbeginn mit dem
Gemeinderat Kontakt aufzunehmen. Dieser entscheidet nach
Anhorung der Bauherrschaft Gber den Ablauf des Verfahrens.

Grundsétzliche Ubernahme aus der
Musterbauordnung.

Ergédnzung der neu geschaffenen
Kernzonen in der Bauordnung. Mit der
Kernzone B sollen im Zentrum der
Gemeinde Neuheim gemaéss der
Rédumlichen Strategie 2040
publikumsorientierte Nutzungen gefdrdert
werden (vgl. Kap. 3.1 Erlduterungsbericht).

Ergédnzung eines Artikels, welcher die
Dachformen in sémtlichen Kernzonen
regelt.

Ergdnzung eines Artikels, welcher die
friihzeitige Kontaktaufnahme bei
Bauvorhaben im Kern sicherstellen soll und
dem Gemeinderat die Kompetenz fiir die
Festlegung des Ablaufs bei Bauvorhaben in
den Kernzonen gibt (vgl. Kap. 3.1
Erlduterungsbericht).

Art. 7 Zone des offentlichen Interesses fiir Bauten und
Anlagen

1 Die Zone des offentlichen Interesses fiir Bauten und Anlagen
ist fur 6ffentliche Bauten und Anlagen bestimmt.

2Zu den Grundstiicken in angrenzenden Zonen sind die Grenz-
und Geb&dudeabstidnde dieser Zonen einzuhalten. Im Ubrigen
werden die Bauvorschriften vom Gemeinderat unter
Bertlicksichtigung der 6ffentlichen und privaten Interessen von
Fall zu Fall festgelegt. Die Dichtevorgaben der Nachbarzonen
sind bei der Interessenabwéagung zu beriicksichtigen.

Art. 30 Zonen des offentlichen Interesses (OelB)

1Die Zonen des 6ffentlichen Interesses sind fiir 6ffentliche Bauten und
Anlagen bestimmt.

2Die Zonen des oOffentlichen Interesses fiir Freihaltung sind fiir Frei-, Griin-
und Erholungsflachen bestimmt. Darauf diirfen nur kleinere Bauten und
Anlagen erstellt werden, welche fiir die Nutzung erforderlich sind.

3Zu den Grundstiicken in angrenzenden Zonen miissen die Grenz- und
Gebaudeabstinde dieser Zonen eingehalten werden. Im Ubrigen werden
die Bauvorschriften vom Gemeinderat unter Beriicksichtigung der
offentlichen und privaten Interessen von Fall zu Fall festgelegt.

Art. 87 Zone des offentlichen Interesses fiir Bauten und Anlagen

1 Die Zone des 6ffentlichen Interesses fiir Bauten und Anlagen ist fiir
offentliche Bauten und Anlagen bestimmt.

2Zu den Grundstiicken in angrenzenden Zonen sind die Grenz- und
Gebaudeabstinde dieser Zonen einzuhalten. Im Ubrigen werden die
Bauvorschriften vom Gemeinderat unter Beriicksichtigung der
offentlichen und privaten Interessen von Fall zu Fall festgelegt. Die
Dichtevorgaben der Nachbarzonen sind bei der Interessenabwégung
zu beriicksichtigen.

Ubernahme aus Musterbauordnung

Art. 8 Bauzonen mit speziellen Vorschriften

[Formulierung durch Gemeinde, da von Gemeinde zu Gemeinde
unterschiedlich]

Art. 27 Bauzone mit speziellen Vorschriften ,Am Biiel”
Fir das Gebiet ,am Biel” gelten folgende spezielle Vorschriften:

1 Vor Erteilung einer Baubewilligung miissen die Grundwasser-Schutzzonen
nach den ordentlichen Verfahren rechtskréftig ausgeschieden werden.

2 Die Erschliessung hat geméss Strassenrichtplan ab der Industriestrasse
zu erfolgen.

3 Fir alle Bauprojekte ist eine Vorbesprechung mit der
Baubewilligungsbehdrde zu fiihren.

Art. 9 Bauzone mit speziellen Vorschriften Strukturerhaltung
Windenboden (BsV Wi)

1Die Bauzone mit speziellen Vorschriften Strukturerhaltung fir das
Gebiet «Windenboden» bezweckt den Erhalt des Quartiercharakters.

2 Die BsV Wi ist fiir Wohnzwecke, dem Wohnen vergleichbare
Zwecke sowie familienerganzende Betreuung bestimmt.

8 Nicht storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sind
zulassig.

Die Bauzone mit speziellen Vorschriften
Am Biiel wird nicht ldnger benétigt, da
Grundwasserschutzzonen aufgehoben und
keine Wasserfassung mehr geplant ist.
Dafiir wird zur Erhaltung des Charakters
des Gebiets Windenboden eine neue
Bauzone mit speziellen Vorschriften
Windenboden geschaffen.
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Synopsis Bauordnung, Gesamtrevision der Ortsplanung

Musterbauordnung Kanton Zug

Rechtskraftige Bauordnung

Entwurf Bauordnung

Schwarz = Ubernahme Musterbauordnung

Rot = Erganzung, Abweichung Musterbauordnung
Blau = Anderungen gegeniiber éffentlicher Auflage

Bemerkung

41m Ubrigen gelten grundsatzlich die Massvorschriften der Arbeitszone
WA4.,

5Die Bauzone mit speziellen Vorschriften ,Am Biiel” ist fiir das Wohnen
sowie fiir nicht und méassig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
bestimmt.

4 Neubauten und bauliche Veranderungen an bestehenden Bauten
haben sich hinsichtlich Dachform, Massstab, Stellung, kubischer
Gliederung, architektonischem Ausdruck, Materialisierung,
Farbgebung sowie Umgebungsgestaltung riicksichtsvoll in die
bestehende Quartierstruktur einzuordnen.

5 Die in Art. 11 festgelegte Ausniitzungsziffer ist liber die gesamte
Flache der Bauzone mit speziellen Vorschriften Strukturerhaltung
Windenboden einzuhalten, kann jedoch auf den einzelnen Parzellen
tberschritten werden.

Art. 10 Bauzone mit speziellen Vorschriften Gartenanlagen /
Erschliessung

1 Die Bauzone mit speziellen Vorschriften Gartenanlagen /
Erschliessung ist fir Kleingarten sowie Erschliessungsanlagen
bestimmt. Dem Zonenzweck entsprechende Bauten und Anlagen,
insbesondere kleine Gartenhauser, sind zuldssig.

2Bauten diirfen die Masse von Kleinstbauvorhaben nach Art. 44 PBG
nicht Gberschreiten.

3 Bauten mit an die Ausniitzung anrechenbaren Flachen sind
untersagt.

Einfiihrung einer neuen Bauzone mit
speziellen Vorschriften, um die grossen
Arrondierungsfélle in Neuheim einheitlich
zu regeln.

B. Grundmasse der Bauzonen

B. Grundmasse der Bauzonen

Art. 9 Masse fiir die Einzelbauweise

Art. 33 Massvorschriften fiir die Zonen (Einzelbauweise)

Art. 119 Masse fiir die Einzelbauweise

1 Ausniitzungsziffer, Baumassenziffer, Vollgeschosszahl:

5 |5 |8 |o|2 |2 |§ |§ |2

o £ @ <] 5| 2 s E 2 5

c 5 £ £ Q 2z 2z =] 3 =

=1 T 5 &} a = k=1

B|lY |82 2 3 E | 8 8 = ©_| £

Bezeichnun % 3 ?SE = s nﬂ; 3 E 3 '5 z 22 E

4 2|=|=28|6 |S |8 |55 625 |55| &
Wohnzone 1
Wohnzone 2a
Wohnzone 2b
Wohnzone 3a
Wohnzone 3b

(...)
Wohn- und Arbeitszone 3
Wohn- und Arbeitszone 4

Wohn- und Arbeitszone 5

Arbeitszone

Kemzone A

Kernzone B

()

E
o =
T 5 = = | % ‘g é’ c
g |Zu|w |5 |8 s | £
|82 |82 2|8 |E 3 | B
§152 (52|12 |88 |2 |- |2 %
g 2|65 |&c6 |8 |52 |&8 |E |8 £
g a 2|52 S22 6|9 |5 ® o |2
5 z 2|85 |BE |8 |58 |8 |% g |2
] s |2|5x8|%%|5 £E|2-28 |% |5-|%
& 2 S| ZES|ZE|& |2 |GE S |i& EE| &
Zone des offentlichen Interesses QelB - 1
| far Bauten und Anlagen n’
Wohnzone 2 W2 0.40 | 0.40 5 8 | 60 | 107 | 30
Wohnzone 3 w3 0.60 | 0.60 5 | 10 | 9.0 [ 137 | 30
Wohn- und Arbeitszone 3 WA3 060 | 0.65 5 | 10 | 95 [ 142 | 40 [
Wohn- und Arbeitszone 47 WA4 40 | 5 5 [ 150 [15.0 | - [
Kemzone KA 0.80 | 0.85 5 [ 10 | 95 [142 | - T
Arbeitszone A AA 40 |5 5 [15.0 [15.0 | - [
Arbeitszone B AB 40 |5 5 [15.0 [15.0 | - IV
Landwirtschaftszone L

' Die Flache fur Wohnanteil darf 15 % der anrechenbaren Geschossflache, jedoch hochstens 400 m? pro
Parzelle, nicht uberschreiten.

,2 Die Abstande gelten auch gegentiber der Landwirtschaftszone

? Werkhof, Sportplatz

Vollge-
Zone Abkiirzung | AZ min. AZ max. BMZ schosszahl
Wohnzone 2 W2 - 0.60 - 2
Wohnzone 3 W3 0.60 0.80 - 3
Wohn- und
Arbeitszone 3 WA3 0.60 0.80 . 3
Wohn- und
Arbeitszone 4 WA4 - - 5.0 -
Kernzone A KA 0.80 1.05 - 3
Kernzone B KB 0.80 1.15 - 3
Arbeitszone A AA - - 5.0 -
Arbeitszone B AB - - 5.0 -
Zone des
offentlichen
Interesses fir
Bauten und
Anlagen OelB - - - -
Bauzone mit
speziellen
Vorschriften
Windenboden BsV Wi - 0.50 - 2
Bauzone mit
speziellen
Vorschriften
Gartenanlagen /
Erschliessung BsV GE - 0.00 - -

Wesentliche Anderungen:

Differenzierung der Kernzonen (vgl. Kap.
3.1 Erlduterungsbericht).

Neue Bauzone mit speziellen Vorschriften
Strukturerhaltung Windenboden (vgl. Kap.
3.1 Erlduterungsbericht)

Neue Bauzone mit speziellen Vorschriften
Gartenanlagen / Erschliessung ohne
Ausnlitzung, um Arrondierungen zu lésen
(vgl. Kap. 4.4 Erlduterungsbericht).

Einfiihrung einer minimalen
Ausnlitzungsziffer im Sinne der
haushélterischen Bodennutzung gemaéss
RPG.

Erh6hung der maximalen
Ausnlitzungsziffer und Baumassenziffer
gemadss Herleitung in Kap. 5.3
Erlauterungsbericht.
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Synopsis Bauordnung, Gesamtrevision der Ortsplanung

Musterbauordnung Kanton Zug Rechtskraftige Bauordnung

Entwurf Bauordnung

Schwarz = Ubernahme Musterbauordnung

Rot = Erganzung, Abweichung Musterbauordnung
Blau = Anderungen gegeniiber éffentlicher Auflage

Bemerkung

2 Die minimale Ausniitzungsziffer gilt nur bei Neubauten und
neubaudhnlichen Umbauten.

3 In der Wohn- und Arbeitszone 3 und in den Kernzonen A und B
betragt die AZ 0.90 (WA3), 1.15 (KA) bzw. 1.25 (KB), wenn ein
minimaler Gewerbeanteil von 10% der anrechenbaren
Geschossflachen vorliegt.

4 In der Wohn- und Arbeitszone 4 darf die Flache fiir Wohnanteil 15%
der anrechenbaren Geschossflache, jedoch héchstens 400 m2 pro
Grundstiick, nicht Giberschreiten.

5Gesamthohe, Grenzabstande, Gebdudeléange,
Empfindlichkeitsstufe:

Abkiirzu | Gesamtho Grenzabst Grenzabsta | Gebaudel I-;mpflpd-
lichkeitsst

ng he (m) ?:3 gross | d klein (m) |&nge (m) ufe (ES)

Zone

Wohnzone

9 w2 11.9 8.0 5.0 30.0 I

Wohnzone

3 W3 14.9 10.0 5.0 30.0 I

Wohn- und
Arbeitszon | WA3 15.4 10.0 5.0 40.0 ]
e3

Wohn- und
Arbeitszon | WA4 18.0 - 5.0 - 1
ed

Kernzone

A KA 15.4 - Vgl. Abs. 7 |- 1

Kernzone

B KB 15.4 - 4.0 - 1

Arbeitszon

e A AA 18.0 - 5.0 - 1]

Arbeitszon

AB 18.0 - 5.0 - v
eB

Zone des
offentliche
n
Interesses | OelB - - - - /10
flr Bauten
und
Anlagen

Bauzone
mit
speziellen
Vorschrift |BsV Wi 11.9 8.0 5.0 - 1
en
Windenbo
den

Bauzone
mit
speziellen
Vorschrift
en BsVGE |3.0 - - - 1
Gartenanla
gen/
Erschliess
ung

Wesentliche Anderungen:

Neue Regelung der zuldssigen Hohen
gemadss Herleitung in Kap. 5.4
Erlauterungsbericht.

Neue Regelung des Grenzabstandes in den
Kernzonen.
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Synopsis Bauordnung, Gesamtrevision der Ortsplanung

Musterbauordnung Kanton Zug

Rechtskraftige Bauordnung

Entwurf Bauordnung

Schwarz = Ubernahme Musterbauordnung

Rot = Erganzung, Abweichung Musterbauordnung
Blau = Anderungen gegeniiber éffentlicher Auflage

Bemerkung

6 Wenn das Erdgeschoss in der Wohn- und Arbeitszone 3 und in den
Kernzonen A und B gewerblich genutzt wird und eine Hohe von 3.2
Meter Uibersteigt, kann die Gesamthohe um das Mass der
Ubersteigung, maximal jedoch um 0.8 m erhdht werden.

7In der Kernzone A wird der kleine Grenzabstand durch den
Gemeinderat im Einzelfall festgelegt unter Beriicksichtigung des
Ortsbilds, feuerpolizeilichen und wohnhygienischen Vorschriften
oder anderen offentlichen Interessen.

8 Die Grenzabstande gelten auch gegeniiber der
Landwirtschaftszone.

9 In der Zone des offentlichen Interesses fiir Bauten und Anlagen gilt
beim Mehrzweckgebadude und Sportplatz die ES III.

C. Erganzende Bauzonenbestimmungen

C. Ergdanzende Bauzonenbestimmungen

Art. 10 Erganzende und abweichende Masse und
Bestimmungen

TIn Wohn- und Arbeitszonen sowie in Arbeitszonen sind
Verkaufsflachen bis zu einer Flache von ... m2 sowie
Freizeiteinrichtungen mit einem lokalen Einzugsgebiet
zuldssig. Verkehrsintensive Freizeiteinrichtungen mit
regionalem oder liberregionalem Einzugsgebiet sind
unzulassig.

2]n Kernzonen sind Verkaufsflachen fiir Lebensmittel bis zu
einer Flache von ... m2 zulassig. Die Verkaufsflache von Non-
Food-Geschaften darf ... m2 pro Gebaude und 20% der
anrechenbaren Geschossflache nicht Giberschreiten. Nicht als
Verkaufsflachen gelten Ausstellungsflachen von
Gewerbebetrieben. Kleinere Freizeiteinrichtungen, die zur
Belebung der Kernzone beitragen, sind zulassig.
Publikumsintensive Freizeiteinrichtungen mit regionalem
Einzugsgebiet sind nicht zulassig.

3 [weitere abweichende Bestimmungen fiir einzelne
kommunale Bauzonen]

Verzicht, da grosse verkehrsintensive
Einrichtungen unter anderem aufgrund der
verfligbaren Flachen in der Ndhe des
Dorfzentrums kaum realisiert werden
kénnen.

Art. 34 Geschosshohe

Fir die Berechnung der Gebdudehdhe in Arbeitszonen, in gemischten

Zonen und in Kernzonen gilt eine maximale Geschosshéhe von 3.50 m, in

allen Gbrigen Zonen 3.00 m. Fiir Ladenlokale, Gewerbebetriebe und

dergleichen im Erdgeschoss gilt eine maximale Geschosshéhe von 4.50 m.

Streichen, bereits im VPBG unter Art. 33
geregelt:

https://bgs.zg.ch/app/de/texts_of_law/72
1.111

Art. 11 Bebauungsplanpflicht

TIn den im Zonenplan mit durchzogener Linie schwarz
umrandeten Gebieten darf nur auf der Grundlage eines
ordentlichen Bebauungsplans gebaut werden.

2]n den im Zonenplan mit gepunkteter Linie schwarz
umrandeten Gebieten darf nur auf der Grundlage eines
einfachen oder ordentlichen Bebauungsplans gebaut werden.

Art. 22 Bebauungspldne

In den im Zonenplan bezeichneten Gebieten darf nur aufgrund eines
Bebauungsplanes gebaut werden.

Art. 1211 Bebauungsplanpflicht

TIn den im Zonenplan mit durchzogener Linie schwarz umrandeten
Gebieten darf nur auf der Grundlage eines ordentlichen
Bebauungsplans gebaut werden.

21n den im Zonenplan mit gepunkteter Linie schwarz umrandeten
Gebieten darf nur auf der Grundlage eines einfachen oder
ordentlichen Bebauungsplans gebaut werden.

Ubernahme aus Musterbauordnung

Art. 12 Preisgiinstiger Wohnungsbau

Art. 1311 Preisgiinstiger Wohnraum

Abweichende Regelung zur
Musterbauordnung, welche mit einem
Anreizsystem (Bonus von max. 20%) den
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Synopsis Bauordnung, Gesamtrevision der Ortsplanung

Musterbauordnung Kanton Zug

Rechtskraftige Bauordnung

Entwurf Bauordnung

Schwarz = Ubernahme Musterbauordnung

Rot = Erganzung, Abweichung Musterbauordnung
Blau = Anderungen gegeniiber éffentlicher Auflage

Bemerkung

1Die im Zonenplan speziell bezeichneten Gebiete dienen dem
preisgiinstigen Wohnungsbau. Dabei gelten in
Ubereinstimmung mit § 18 Abs. 4 des Planungs- und
Baugesetzes (PBG; BGS 721.11) die nachfolgenden
Mindestanteile:

a) Im Gebiet ... gilt ein Anteil von ... %;
b) Im Gebiet ... gilt ein Anteil von ... %.

2Der Gemeinderat unterstellt die preisgiinstigen Wohnungen
dem kantonalen Wohnraumférderungsgesetz [WFG; BGS
851.211] oder regelt die Anforderungen an den preisgiinstigen
Wohnungsbau, insbesondere Mietzinsobergrenzen, die
baulichen Anforderungen sowie die langfristige Sicherstellung.

3 Zonen fiir preisglinstigen Wohnungsbau sind einer
Grundnutzung tiberlagert.

T Beim Bau von preisgilinstigen Wohnungen in den Zonen W2, W3
und WAS3 erhoht sich die zonengemasse Ausniitzungsziffer gemass
Art. 11 vorstehend um das Mass der preisgiinstigen Wohnungen,
jedoch maximal um 20%. Die zuséatzliche anrechenbare
Geschossflache fiir preisgiinstigen Wohnraum ist nicht mit anderen
Ausniitzungsboni kumulierbar.

2 Der Gemeinderat unterstellt die preisglinstigen Wohnungen dem
kantonalen Wohnraumférderungsgesetz [WFG; BGS 851.211] oder
regelt die Anforderungen an den preisgiinstigen Wohnungsbau,
insbesondere Mietzinsobergrenzen, die baulichen Anforderungen
sowie die langfristige Sicherstellung.

Bau von preisglinstigen Wohnungen
férdern soll. In Neuheim sollen keine
allgemeinen Gebiete ausgeschieden
werden, in welchen explizit preisglinstiger
Wohnraum geférdert werden soll. Eine
ortlich definierte Forderung eines Anteils
von preisgtinstigem Wohnraum soll nur
Uber die Bebauungsplanpflicht gefordert
werden.

Art. 13 Hochhauser

THochhauser sind nur in dem im Zonenplan speziell
bezeichneten Gebiet zulédssig. Es gilt eine ordentliche
Bebauungsplanpflicht.

2Zonen fiir Hochhauser sind einer Grundnutzung lberlagert.

Keine Ubernahme aus der
Musterbauordnung, da in Neuheim nicht
relevant.

Art. 14 Zwischennutzungen

Fiir Zwischennutzungen innerhalb der Bauzonen kann der
Gemeinderat auf maximal drei Jahre zeitlich befristete

Abweichungen von den Zonen- und Bauvorschriften bewilligen.

Art. 14 Zwischennutzungen

1Fir Zwischennutzungen innerhalb der Bauzonen kann der
Gemeinderat auf maximal drei Jahre zeitlich befristete
Abweichungen von den Zonen- und Bauvorschriften bewilligen.

Ubernahme aus Musterbauordnung

D. Nichtbauzonen

D. Nichtbauzonen

Art. 15 Landwirtschaftszone

Die Landwirtschaftszone umfasst Land, das sich fiir die
landwirtschaftliche Nutzung oder den Gartenbau eignet oder
das im Gesamtinteresse landwirtschaftlich genutzt oder
gepflegt werden soll.

2Fir die Landwirtschaftszone gelten ausschliesslich die
Vorschriften von Bund und Kanton.

Art. 31 Landwirtschaftszonen (L)

Zonen fur die Landwirtschaft umfassen Land, das sich fir die
landwirtschaftliche Nutzung oder den Gartenbau eignet oder das im

Gesamtinteresse landwirtschaftlich genutzt oder gepflegt werden soll.

Art. 15 Landwirtschaftszone

1Die Landwirtschaftszone umfasst Land, das sich fir die
landwirtschaftliche Nutzung oder den Gartenbau eignet oder das im
Gesamtinteresse landwirtschaftlich genutzt oder gepflegt werden
soll.

2Fir die Landwirtschaftszone gelten ausschliesslich die
Vorschriften von Bund und Kanton.

Ubernahme aus Musterbauordnung

Art. 16 Zone des offentlichen Interesses fiir Freihaltung

" Die Zone des offentlichen Interesses fiir Freihaltung umfasst
Freiflachen, die in ihrem naturnahen Charakter zu erhalten und
von Bauten freizuhalten sind. Darauf diirfen nur Ausstattungen
wie Wege, Grillplatze, Sitzbanke und dergleichen erstellt
werden, welche mit dem Charakter der Zone vereinbar sind.

2Zu den Grundstiicken in angrenzenden Zonen sind die Grenz-
und Gebdudeabstédnde dieser Zonen einzuhalten.

Keine Ubernahme aus der
Musterbauordnung, da in Neuheim im
Rahmen der Ortsplanungsrevision kein
Bedarf erkannt wurde.

Art. 17 Zone des offentlichen Interesses fiir Erholung

1 Die Zone des offentlichen Interesses fiir Erholung umfasst
Griin- und Erholungsflachen fiir die Bevolkerung. Darauf dirfen
nur kleinere Bauten und Anlagen erstellt werden, welche der
Erholungsnutzung dienen. Neue Bauten und Anlagen nehmen

Keine Ubernahme aus der
Musterbauordnung, da in Neuheim im
Rahmen der Ortsplanungsrevision kein
Bedarf erkannt wurde.
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Synopsis Bauordnung, Gesamtrevision der Ortsplanung

Musterbauordnung Kanton Zug

Rechtskraftige Bauordnung

Entwurf Bauordnung

Schwarz = Ubernahme Musterbauordnung

Rot = Erganzung, Abweichung Musterbauordnung
Blau = Anderungen gegeniiber éffentlicher Auflage

Bemerkung

Ricksicht auf die Besonderheit des Orts und die gewachsenen
Nutzungen.

2Zu den Grundstiicken in angrenzenden Zonen sind die Grenz-
und Gebdudeabstédnde dieser Zonen einzuhalten.

E. Ubrige Nichtbauzonen mit speziellen Vorschriften

E. Ubrige Nichtbauzonen mit speziellen Vorschriften

Art. 18 Allgemeine Bestimmungen

1 Die tibrigen Nichtbauzonen mit speziellen Vorschriften
werden nicht, teilweise oder nur voriibergehend nicht
landwirtschaftlich genutzt und dienen anderen, im Zonenplan
bezeichneten Nutzungen.

21n allen iibrigen Nichtbauzonen mit speziellen Vorschriften
sind zu den Grundstiicken in angrenzenden Zonen die Grenz-
und Gebdudeabstande dieser Zonen einzuhalten.

Art. 168 Allgemeine Bestimmungen

1 Die librigen Nichtbauzonen mit speziellen Vorschriften werden
nicht, teilweise oder nur voriibergehend nicht landwirtschaftlich
genutzt und dienen anderen, im Zonenplan bezeichneten Nutzungen.

21n allen Gibrigen Nichtbauzonen mit speziellen Vorschriften sind zu
den Grundstiicken in angrenzenden Zonen die Grenz- und
Gebaudeabstande dieser Zonen einzuhalten.

Ubernahme aus Musterbauordnung

Art. 19 Zone fiir Familiengarten (Fa)

Die Zone fiir Familiengérten (Fa) ist fiir Kleingarten bestimmt.
Dem Zonenzweck entsprechende Bauten und Anlagen,
insbesondere kleine Gartenhduser, sind zuldssig.

Keine Ubernahme aus der
Musterbauordnung, da in Neuheim im
Rahmen der Ortsplanungsrevision kein
Bedarf erkannt wurde.

Art. 20 Zone fiir Reitsport (Rs)

" Die Zone fiir Reitsport (Rs) ist fiir die Einrichtung und den
Betrieb von Reitsportanlagen bestimmt. Errichtung und
Anderung von fiir den Reitsport erforderlichen Bauten und
Anlagen sind zulassig, wenn keine liberwiegenden Interessen
entgegenstehen.

2 Mit dem Baugesuch fiir die Errichtung oder Anderung von
Bauten und Anlagen sind folgende Unterlagen einzureichen:

a. ein Umgebungsgestaltungsplan mit Angabe der
Bebauung, der Gelandeveranderungen, der Gestaltung
von Bauten und Anlagen, der 6kologischen
Ausgestaltung von Randzonen und Ubergéngen zur
Landwirtschaftszone, der Bepflanzung, Beleuchtung,
Wegfiihrung und Erschliessung sowie Parkierung,

b. ein Plan der umz&unten Flachen mit Nachweis der
landschaftsvertraglichen Ausgestaltung der
Umzaunungen sowie deren Kompatibilitat mit
Wildtierkorridoren, und

c. ein Betriebsreglement, das insbesondere Aufschluss
gibt lber Reitsportanldsse, Betriebszeiten und die
Parkplatzbeniitzung.

3 Der Wohnraumbedarf richtet sich nach den Vorschriften des
Raumplanungsgesetzes (RPG; SR 700).

Art. 29 Ubrige Zone mit speziellen Vorschriften fiir Reitsportanlagen

Rossmatt / Laubau

1 Die Ubrige Zone mit speziellen Vorschriften fiir Reitsportanlagen ist fiir
die Errichtung und den Betrieb einer Reitsportanlage samt den notwendigen

Bauten und Anlagen bestimmt.

2Wohnbauten bleiben grundsétzlich auf das heute bestehende Mass
beschrénkt, wobei die Vorschriften des Bundesgesetzes iiber die
Raumplanung massgebend sind.

3 Bauten und Anlagen erfordern eine Baubewilligung. Mit dem Baugesuch

fiir diese Bauten und Anlagen sind zusétzlich folgende Unterlagen
einzureichen:

a) ein Umgebungsgestaltungsplan, der sich zu

Geldndeveranderungen, Bepflanzung, Beleuchtung, Wegfiihrung

und Erschliessung sowie zur Parkierung dussert.
b) ein Betriebsreglement, das insbesondere Aufschluss gibt tiber
Reitsportanldsse, Betriebszeiten und die Parkplatzbeniitzung.

4 Fir die Bauten und Anlagen gilt eine maximale Firsthohe von 11.00 m.

5 Der Wildtierkorridor Sihlbrugg ist zu erhalten. Im
Umgebungsgestaltungsplan sind entsprechende Massnahmen
aufzuzeigen.

6 Samtliche Bauten und Anlagen sind der Kanalisation anzuschliessen.

Art. 1720 Zone fiir Reitsport (Rs)

1 Die Zone fiir Reitsport (Rs) ist fiir die Einrichtung und den Betrieb
von Reitsportanlagen bestimmt. Errichtung und Anderung von fiir
den Reitsport erforderlichen Bauten und Anlagen sind zul&ssig,
wenn keine iberwiegenden Interessen entgegenstehen.

2 Mit dem Baugesuch fiir die Errichtung oder Anderung von Bauten
und Anlagen sind folgende Unterlagen einzureichen:

a. ein Umgebungsgestaltungsplan mit Angabe der Bebauung,
der Gelandeveranderungen, der Gestaltung von Bauten und
Anlagen, der 6kologischen Ausgestaltung von Randzonen
und Ubergéngen zur Landwirtschaftszone, der Bepflanzung,
Beleuchtung, Wegfiihrung und Erschliessung sowie
Parkierung,

b. ein Plan der umzéaunten Flachen mit Nachweis der
landschaftsvertraglichen Ausgestaltung der Umz&aunungen
sowie deren Kompatibilitat mit Wildtierkorridoren, und

c. ein Betriebsreglement, das insbesondere Aufschluss gibt
Uber Reitsportanldasse, Betriebszeiten und die
Parkplatzbenitzung.

3 Der Wohnraumbedarf richtet sich nach den Vorschriften des
Raumplanungsgesetzes [RPG; SR 700].

4 Fir die Bauten und Anlagen gilt eine maximale Gesamththe von
12.20 m.

5 Der Wildtierkorridor Sihlbrugg ist zu erhalten. Im
Umgebungsgestaltungsplan sind entsprechende Massnahmen
aufzuzeigen.

6 Samtliche Bauten und Anlagen sind der Kanalisation
anzuschliessen.

Grundsétzliche Ubernahme aus der
Musterbauordnung.

Die bestehenden Regelungen der Artikel 4
bis 6 sollen ebenfalls iibernommen
werden. Da die Ho6henregelung geméss
VPBG neu anders geregelt wird, wird die
Gesamthohe auf 12.20 Meter erhé6ht.
Damit werden in der Konsequenz gleich
hohe Gebédude wie mit der rechtskréftigen
Regelung einer Firsthéhe von 11.00 Meter
ermdoglicht.
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Synopsis Bauordnung, Gesamtrevision der Ortsplanung

Musterbauordnung Kanton Zug

Rechtskraftige Bauordnung

Entwurf Bauordnung

Schwarz = Ubernahme Musterbauordnung

Rot = Erganzung, Abweichung Musterbauordnung
Blau = Anderungen gegeniiber éffentlicher Auflage

Bemerkung

Art. 21 Zone fiir Camping (Ca)

' Die Zone fiir Camping (Ca) ist fur die Einrichtung und den
Betrieb eines Campingplatzes bestimmt. Errichtung und
Anderung von fiir den Campingplatz erforderlichen Bauten und
Anlagen sind zuldssig, wenn keine Uberwiegenden Interessen
entgegenstehen.

2 Mit dem Baugesuch fiir die Errichtung oder Anderung von
Bauten und Anlagen sind folgende Unterlagen einzureichen:

a. ein Umgebungsgestaltungsplan mit Angabe der
Bebauung, der Gelandeveranderungen, der Gestaltung
von Bauten und Anlagen, der Ver- und Entsorgung, der
Erschliessung, der Bepflanzung sowie den
Standplatzen mit Angabe der Saison-, Ferien- und
Durchgangsplatze und

b. ein Betriebsreglement, das insbesondere Aufschluss
gibt iber Offnungs- und Ruhezeiten, die
Freizeitnutzungen sowie den Mindestinhalt der
Platzordnung.

Art. 28 Ubrige Zone mit speziellen Vorschriften fiir Camping
Holl

1 Das Gebiet ,Holl" ist in seiner naturgeschichtlichen und landschaftlichen
Einzigartigkeit zu bewahren. Im Besonderen haben die Bauten und Anlagen
einer im offentlichen Interesse stehenden touristischen Nutzung zu dienen
und sich in die landschaftliche Umgebung einzufiigen.

2Das Gebiet wird in folgende fiinf Nutzungsbereiche unterteilt:

Bereich | Geschiitztes Gebdudeensemble
Bereich Il Camping

Bereich Ill Spiel- und Freizeitanlage
Bereich IV Parkplatz

Bereich V Freihaltebereich

3 Im Bereich | sind die bestehenden Gebaude so zu unterhalten und zu
nutzen, dass sie dem Zweck und den denkmalpflegerischen Anforderungen
genligen. Ergdnzungsbauten, bauliche Erweiterungen, Ersatz- und
Umbauten sowie die Gestaltung der Erschliessungsanlagen diirfen das
geschiitzte Gebaudeensemble nicht beeintrachtigen.

4 1m Bereich Il sind Bauten und Anlagen fiir den Betrieb und Unterhalt des
Campingplatzes zuldssig und haben sich in die Umgebung einzufiigen. Das
Aufstellen von mobilen Bauten und die Errichtung von betriebsgebundenen
Bauten und Anlagen erfordern eine Bau- und Betriebsbewilligung des
Gemeinderates.

5 Im Bereich Ill sind Spiel- und Freizeitanlagen sowie Kleintiergehege
zuldssig, soweit sie sich in die landschaftliche Umgebung einfligen und das
geschiitzte Gebaudeensemble nicht beeintrachtigen.

6Im Bereich IV sind Parkplatze fiir Besucher der Hollgrotten, des
Restaurants und des Campingplatzes zulassig.

7 Im Bereich V sind keine neuen Bauten zuldssig. Die Erstellung neuer
Wanderwege ist maoglich.

8 Vorbehalten bleiben die Bestimmungen von Bund und Kanton, unter
anderem Uber Landschaftsschutz, die Denkmalpflege und den Wald.
Geringfligige Anpassungen der Bereiche liegen in der Kompetenz des
Gemeinderates.

Art. 1821 Zone fiir Camping (Ca)

1 Die Zone fiir Camping (Ca) ist fiir die Einrichtung und den Betrieb
eines Campingplatzes bestimmt.

a. Errichtung und Anderung von fiir den Campingplatz
erforderlichen Bauten und Anlagen sind zuléssig, wenn
keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen.

b. Das Gebiet «Holl» ist in seiner naturgeschichtlichen und
landschaftlichen Einzigartigkeit zu bewahren. Im
Besonderen haben die Bauten und Anlagen einer im
offentlichen Interesse stehenden touristischen Nutzung zu
dienen und sich in die landschaftliche Umgebung
einzufligen.

c. Samtliche Bauten und Anlagen sind der Kanalisation
anzuschliessen.

d. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen von Bund und
Kanton, unter anderem Uber Landschaftsschutz, die
Denkmalpflege und den Wald. Geringfiigige Anpassungen
der Bereiche liegen in der Kompetenz des Gemeinderates.

2Mit dem Baugesuch fiir die Errichtung oder Anderung von Bauten
und Anlagen sind folgende Unterlagen einzureichen:

a. ein Umgebungsgestaltungsplan mit Angabe der Bebauung,
der Gelandeveranderungen, der Gestaltung von Bauten und
Anlagen, der Ver- und Entsorgung, der Erschliessung, der
Bepflanzung sowie den Standplatzen mit Angabe der
Saison-, Ferien- und Durchgangsplatze und

b. ein Betriebsreglement, das insbesondere Aufschluss gibt
tiber Offnungs- und Ruhezeiten, die Freizeitnutzungen
sowie den Mindestinhalt der Platzordnung.

3 Das Gebiet «Holl» wird in folgende fiinf Nutzungsbereiche
unterteilt:

a. Bereich | — Geschiitztes Gebaudeensemble:
Die bestehenden Gebaude sind so zu unterhalten und zu
nutzen, dass sie dem Zweck und den denkmalpflegerischen
Anforderungen geniigen. Ergdnzungsbauten, bauliche
Erweiterungen, Ersatz- und Umbauten sowie die Gestaltung
der Erschliessungsanlagen diirfen das geschitzte
Gebaudeensemble nicht beeintrachtigen.

b. Bereich Il - Camping
Bauten und Anlagen fiir den Betrieb und Unterhalt des
Campingplatzes sind zuldssig und haben sich in die
Umgebung einzufiigen. Das Aufstellen von mobilen Bauten
und die Errichtung von betriebsgebundenen Bauten und
Anlagen erfordern eine Bau- und Betriebsbewilligung des
Gemeinderates.

c. Bereich Il — Spiel- und Freizeitanlagen:
Spiel- und Freizeitanlagen sowie Kleintiergehege sind
zuldssig, soweit sie sich in die landschaftliche Umgebung
einfligen und das geschiitzte Gebaudeensemble nicht
beeintrachtigen.

d. Bereich IV - Parkplatz:
Parkplatze fiir Besucher der Héllgrotten, des Restaurants
und des Campingplatzes sind zulassig.

Grundsétzliche Ubernahme aus der
Musterbauordnung.

Die bestehenden Regelungen der
Rechtskréftigen Bauordnung werden
zudem ebenfalls ibernommen und soweit
angezeigt neu angeordnet. Die
rechtskréftige Regelung hat sich bewéhrt,
weshalb an dieser festgehalten werden
soll.
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Synopsis Bauordnung, Gesamtrevision der Ortsplanung

Musterbauordnung Kanton Zug

Rechtskraftige Bauordnung

Entwurf Bauordnung

Schwarz = Ubernahme Musterbauordnung

Rot = Erganzung, Abweichung Musterbauordnung
Blau = Anderungen gegeniiber 6ffentlicher Auflage

Bemerkung

e. Bereich V - Freihaltebereich:
Neue Bauten sind nicht zuldssig. Ausgenommen ist die
Erstellung neuer Wanderwege.

4Plan «Zone fiir Camping»:

Art. 22 Zone fiir Weinbau (Wb)

1 Die Zone fiir Weinbau (Wb) ist fiir den Weinbau bestimmt.
Errichtung und Anderung von fiir den Weinbau erforderlichen
Bauten und Anlagen sind zuldssig, wenn keine liberwiegenden
Interessen entgegenstehen.

2 Mit dem Baugesuch fiir die Errichtung oder Anderung von
Bauten und Anlagen sind folgende Unterlagen einzureichen:

a. ein Umgebungsgestaltungsplan mit Angabe der
Bauten, der Geléandeverdanderungen, der Gestaltung
von Bauten und Anlagen, der Bepflanzung, der
Wegfiihrung und Erschliessung sowie

b. ein Betriebskonzept.

Keine Ubernahme aus der
Musterbauordnung, da in Neuheim im
Rahmen der Ortsplanungsrevision kein
Bedarf erkannt wurde.

Art. 23 Weilerzone (We)

1 Die Weilerzone (We) dient der Erhaltung und massvollen
Weiterentwicklung von Kleinsiedlungen.

2Bauten und Anlagen miissen sich gut in die charakteristische
landliche Umgebung einordnen. Das herkdmmliche
Erscheinungsbild der Gebaude und der Umgebung muss in den
strukturellen Merkmalen erhalten bleiben. Die
landwirtschaftliche Nutzung hat Vorrang. Fiir umgenutzte,
ehemals landwirtschaftlich begriindete Wohn- und
Gewerbeflachen darf weder in der Weilerzone noch in der
Landwirtschaftszone Ersatz geschaffen werden, der erneut
landwirtschaftlichen Zwecken dient.

3 Fiir die einzelnen Weilerzonen gelten folgende weitere
Bestimmungen:

Keine Ubernahme aus der
Musterbauordnung, da in Neuheim im
Rahmen der Ortsplanungsrevision kein
Bedarf erkannt wurde.

X:\RP\422 Neuheim\10 OP Revision 2018+\13 aktuelles Exemplar, Verfahren\2_Nutzungsplanung\Beilage_A_Synpose_Bauordnung.docx

11



Synopsis Bauordnung, Gesamtrevision der Ortsplanung

Musterbauordnung Kanton Zug

Rechtskraftige Bauordnung

Entwurf Bauordnung

Schwarz = Ubernahme Musterbauordnung

Rot = Erganzung, Abweichung Musterbauordnung
Blau = Anderungen gegeniiber éffentlicher Auflage

Bemerkung

a. Inder Weilerzone ... diirfen [durch die Gemeinde zu
bestimmen sowie planerisch im Anhang festzulegen];

b. In der Weilerzone ... diirfen [durch die Gemeinde zu
bestimmen sowie planerisch im Anhang festzulegen].

Art. 24 Zone fiir Bootsstationierung (Bo)

"Die Zone fiir Bootsstationierung (Bo) dient der Platzierung
von Booten unter Inanspruchnahme von Seegebiet.

2Die Anlagen fiir die Stationierung von Booten miissen auf die
landschaftliche Umgebung Riicksicht nehmen und sich gut
einfligen.

Keine Ubernahme aus der
Musterbauordnung, da in Neuheim im
Rahmen der Ortsplanungsrevision kein
Bedarf erkannt wurde.

F. Schutzzonen und Schutzobjekte

F. Schutzzonen und Schutzobjekte

Art. 25 Ortsbildschutzzone

T Ortsbildschutzzonen bezwecken die Erhaltung der Eigenart
und Schoénheit sowie die Weiterentwicklung der in der
Ortsbildschutzzone gelegenen pragenden Bauten, Anlagen,
Naturobjekte und Freirdume. Bauten und Anlagen miissen sich

Art. 26 Ortsbildschutzzonen

Die Ortsbhildschutzzone dient der Erhaltung und Pflege des jeweiligen Orts-
und Quartierbildes. Gebdude diirfen nur verdndert werden, wenn das Orts-

und Quartierbild nicht beeintrachtigt wird. Einzelne Neubauten sind
zulassig, wenn sie dem Charakter des schutzwirdigen Ortsbildes

Art. 1925 Ortsbildschutzzone

1Die Ortsbildschutzzone bezweckt die Erhaltung der Eigenart und
Schonheit sowie die Weiterentwicklung der in der
Ortsbildschutzzone gelegenen pragenden Bauten, Anlagen,
Naturobjekte und Freirdume. Bauten und Anlagen missen sich

Ubernahme aus Musterbauordnung

Ergédnzung eines Artikels, welcher die
friihzeitige Kontaktaufnahme bei
Bauvorhaben in Ortsbildschutzzone

besonders gut in die Umgebung einpassen. Neubauten miissen
Uberdies dem Charakter des schutzwiirdigen Ortsbilds entsprechen
und dieses raumlich sinnvoll ergénzen.

besonders gut in die Umgebung einpassen. Neubauten miissen | entsprechen. Bevor der Gemeinderat eine Baubewilligung erteilt, kann er
liberdies dem Charakter des schutzwiirdigen Ortsbilds von den Gesuchstellerinnen oder Gesuchstellern auf deren Kosten ein
entsprechen und dieses rdumlich sinnvoll ergénzen. Gutachten verlangen, um ein Bauprojekt besser beurteilen zu kénnen.

sicherstellen soll und dem Gemeinderat die
Kompetenz fiir die Festlegung des Ablaufs
bei Bauvorhaben in der Ortsbildschutzzone

2Das kantonale Amt fiir Denkmalpflege und Archéaologie wirkt
bei Bauvorhaben beratend mit.

3 Ortsbildschutzzonen sind einer Grundnutzung Uberlagert.

2Das kantonale Amt fiir Denkmalpflege und Archédologie wirkt bei
Bauvorhaben beratend mit.

3 Bei Bauvorhaben in Ortsbildschutzzonen ist vor Planungsbeginn

gibt (vgl. Kap. 3.1 Erlduterungsbericht).

mit dem Gemeinderat Kontakt aufzunehmen. Dieser entscheidet
nach Anhérung der Bauherrschaft iiber den Ablauf des Verfahrens.

4 Ortsbildschutzzonen sind einer Grundnutzung iiberlagert.

Art. 26 Zone archaologischer Fundstatten Art. 16 Archéaologische Fundstatten Art. 2026 Zone archdologischer Fundstatten Ubernahme aus Musterbauordnung

Die Zone archaologischer Fundstatten iberlagert die Grundnutzung und
dient der Erhaltung archaologisch bedeutsamer Funde. Samtliche
Terrainverdanderungen in dieser Zone sind bewilligungspflichtig und bereits
im Projektstadium mit dem Amt fiir Denkmalpflege und Archéologie zu

1Die Zone archaologischer Fundstatten dient der Erhaltung
archéologisch bedeutsamer Fundstatten.

1 Die Zone archaologischer Fundstéatten dient der Erhaltung
archéologisch bedeutsamer Fundstatten.

2Samtliche Terrainverdnderungen in dieser Zone sind 2Samtliche Terrainverdnderungen in dieser Zone sind

bewilligungspflichtig und bereits im Projektstadium dem Amt
fir Denkmalpflege und Archéologie zur Stellungnahme zu
unterbreiten.

3Zonen archéologischer Fundstétten sind einer Grundnutzung
Uberlagert.

besprechen (Denkmalschutzgesetz, BGS 423.11).

bewilligungspflichtig und bereits im Projektstadium dem Amt fiir

Denkmalpflege und Archaologie zur Stellungnahme zu unterbreiten.

3Zonen archadologischer Fundstétten sind einer Grundnutzung
tberlagert.

Art. 27 Landschaftsschutzzone

" Die Landschaftsschutzzone dient der Erhaltung oder
Wiederherstellung besonders qualitatsvoller Landschaften in
ihrer Vielfalt und Eigenart.

2Bauten und Anlagen sind besonders sorgfaltig zu gestalten
und in die Landschaft einzuordnen.

3 Die typischen Elemente wie Hecken und Feldgehdlze,
landschaftspréagende Anlagen wie historische
Wegverbindungen, Wegkreuze und dergleichen, markante
Einzelbdume sowie Ufergeholze sind zu erhalten, zu fordern
und zu pflegen. Der Gemeinderat kann Ersatzpflanzungen
anordnen. Eine Aufwertung mit Gehdlzen, Hecken,

Keine Ubernahme aus der
Musterbauordnung, da in Neuheim im
Rahmen der Ortsplanungsrevision kein
Bedarf erkannt wurde (vgl. Kap. 3.3
Erlduterungsbericht).
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Synopsis Bauordnung, Gesamtrevision der Ortsplanung

Musterbauordnung Kanton Zug

Rechtskraftige Bauordnung

Entwurf Bauordnung

Schwarz = Ubernahme Musterbauordnung

Rot = Erganzung, Abweichung Musterbauordnung
Blau = Anderungen gegeniiber éffentlicher Auflage

Bemerkung

Kleingewdssern ist anzustreben und kann mit Beitrdgen
unterstitzt werden.

4 Landschaftsschutzzonen sind einer Grundnutzung liberlagert.

Art. 28 Gemeindliche Naturschutzzone

1 Die gemeindliche Naturschutzzone dient der Erhaltung und
Foérderung schutzwiirdiger Lebensrdume von seltenen und
bedrohten Tieren und Pflanzen, wie Riedwiesen,
Trockenstandorte, Hecken und Feldgehdlze.

2Einzelheiten betreffend Nutzung und Pflege kann der
Gemeinderat in separaten Schutzplanen und Reglementen
sowie mit Vertragen regeln.

Art. 32 Naturschutzzonen

Die Naturschutzzonen dienen der Erhaltung und Pflege von naturnahen
Pflanzen- und Tiergemeinschaften. Elemente dieser Zonen sind
beispielsweise Riedwiesen, Trockenstandorte, Hecken und Feldgehdlze.

Art. 2128 Gemeindliche Naturschutzzone

1Die gemeindliche Naturschutzzone dient der Erhaltung und
Foérderung schutzwiirdiger Lebensraume von seltenen und
bedrohten Tieren und Pflanzen, wie Riedwiesen, Trockenstandorte,
Hecken und Feldgehdlze.

2Einzelheiten betreffend Nutzung und Pflege kann der Gemeinderat
in separaten Schutzplanen und Reglementen sowie mit Vertrdgen
regeln.

Ubernahme aus Musterbauordnung

Art. 29 Zone fiir Gewasserraum

"Die Zone fir Gewasserraum dient der Freihaltung des
bundesrechtlichen Gewasserraums. Es sind Nutzungen nach
Massgabe des Bundesrechts zulassig.

2Zonen fiir Gewéasserraum sind einer Grundnutzung tberlagert.

Art. 2229 Zone fiir Gewasserraum

1Die Zone fiir Gewasserraum dient der Freihaltung des
bundesrechtlichen Gewasserraums. Es sind Nutzungen nach
Massgabe des Bundesrechts zuléssig.

2Zonen fiir Gewasserraum sind einer Grundnutzung liberlagert.

Ubernahme aus Musterbauordnung

Art. 36 Auskragende Bauteile

T Auskragende Bauteile wie Erker, Balkone und Dachvorspriinge diirfen bis
auf eine Tiefe von 1.50 m in den vorschriftsgemassen Grenz- oder
Gebaudeabstand hinein- oder lber die Baulinie hinausragen, wenn sie nicht
mehr als einen Drittel der Gebdudeldange beanspruchen und die
Hauptfassade deutlich erkennbar bleibt. Auskragende Bauteile diirfen nicht
abgestiitzt werden.

2Die Baubewilligungsbehorde kann verlangen, dass Durchfahrts- oder
Durchgangshcéhen eingehalten werden.

Streichen, Abs. 1 bereits im VPBG unter
Art. 21 geregelt:

https://bgs.zg.ch/app/de/texts_of_law/72
1.111

Abs. 2 der rechtskréftigen Bauordnung féllt
mit der Streichung des Artikels Weg.
Zudem wird im VPBG eine Unterscheidung
zwischen Hauptbauten und Klein-
/Anbauten vorgenommen. Bei Klein- und
Anbauten diirfen vorspringende
Gebédudeteile maximal 0.6m Uber die
Fassadenflucht hinausragen.
Dachvorspriinge werden im VPBG zudem
von der 1/3 Regelung explizit
ausgenommen.

Art. 37 Terrainveranderungen ohne Stiitzmauern

1Wenn das Terrain verandert wird, muss der Abstand zur
Grundstiicksgrenze mindestens 0.50 m betragen.

2 Abgrabungen und Aufbéschungen im Grenzbereich diirfen hochstens im
Verhaltnis 1:1 erstellt werden.

3Wenn die angrenzenden Eigentiimer zustimmen, darf von den Vorschriften
in Absatz 1 und 2 abgewichen werden, dies hat unterschriftlich und
unwiderruflich zu erfolgen.

Streichen, bereits im VPBG unter Art. 12
geregelt:

https://bgs.zg.ch/app/de/texts_of_law/72
1.111

Art. 38 Terrainverianderungen mit Stiitzmauern

1 Stlitzmauern mit Hinterfiillungen mit einer maximalen Hohe von 1.00 m
diirfen an die Grenze gestellt werden. Hohere Stiitzmauern sind um das
Mehrmass von der Grenze zuriickzusetzen.

Streichen, bereits im VPBG unter Art. 13
geregelt:

https://bgs.zg.ch/app/de/texts_of_law/72
1.111
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Synopsis Bauordnung, Gesamtrevision der Ortsplanung

Musterbauordnung Kanton Zug

Rechtskraftige Bauordnung

Entwurf Bauordnung
Schwarz = Ubernahme Musterbauordnung

Rot = Erganzung, Abweichung Musterbauordnung
Blau = Anderungen gegeniiber éffentlicher Auflage

Bemerkung

2 Bei Abgrabungen miissen Stiitzmauern mindestens 1.00 m von der
Grenze entfernt und diirfen maximal 2.50 m hoch sein. Hohere
Stiitzmauern sind um das Mehrmass von der Grenze zuriickzusetzen.

3 Stiitzt eine Mauer gleichzeitig eine Hinterfiillung und eine Abgrabung, darf
sie innerhalb des kleinen Grenzabstandes fiir Bauten die Hohe von 3.00 m
nicht Gberschreiten.

4 Wenn die angrenzenden Eigentimer zustimmen, darf von den
Vorschriften in Abs. 1, 2 und 3 abgewichen werden, dies hat unterschriftlich
und unwiderruflich zu erfolgen.

5Entlang von Kantonsstrassen gilt kantonales Recht.

Im VPBG werden zudem gegentiiber der
rechtskréaftigen Bauordnung von Neuheim
abweichende Masse definiert:

- Stitzmauern mit Hinterfiillung bis 1.20
m an Grenze

- Bei Abgrabungen Stiitzmauern mind. 0.5
m von Grenze entfernt

Art. 39 Einfriedungen und Pflanzen

Einfriedungen diirfen an die Grenze gestellt werden, sofern sie nicht héher
als 1.20 m sind. Hohere Einfriedungen sind um das Mehrmass ihrer Héhe
von der Grenze abzuriicken, sofern nicht gegentiiber einer &ffentlichen
Strasse eine Ausnahmebewilligung gegen Revers gewahrt wird oder sich
die angrenzenden Eigentiimer schriftlich anders einigen. Entlang von
Kantonsstrassen gilt kantonales Recht.

Streichen, bereits im VPBG unter Art. 14,
respektive in Einfiihrungsgesetz zum ZGB
fir Zug unter Art. 102 geregelt:

https://bgs.zg.ch/app/de/texts_of_law/72
1.111

https://bgs.zg.ch/app/de/texts_of_law/21
1.1

Art. 41 Kleinbauten

Der Zusammenbau von Kleinbauten Uber die Grenze ist mit Zustimmung
vom Nachbar bis zur zuldssigen Grundflache von gesamthaft 50 m?
gestattet.

Streichen, Kleinbauten werden
grundsétzlich im VPBG unter Art. 18
geregelt:

https://bgs.zg.ch/app/de/texts_of_law/72
1.111

Im VPBG ist zwar keine explizite Regelung
beziiglich Zusammenbau von Kleinbauten
enthalten. Dies ist jedoch im Rahmen des
N&herbaurechts méglich, ohne in
separatem Artikel in der kommunalen
Bauordnung geregelt zu werden.

3. Bauvorschriften

3. allgemeine Bauvorschriften

3. Bauvorschriften

Art. 9 Bauausfiihrungen

1Bauten und Anlagen sind nach den anerkannten Regeln der Baukunst und
der Technik zu erstellen und zu unterhalten. Sie ermdglichen ein gesundes
Wohnen und Arbeiten und gewéhrleisten die Sicherheit von Menschen,
Tieren und Sachen.

2Gebéaude, die der Hilfe in ausserordentlichen Lagen dienen, insbesondere
Spitéler, Polizei- und Feuerwehrgebaude sowie Notunterkiinfte, sind
erdbebensicher zu erstellen.

3 Die Situierung der Bauten hat auf Belichtung und Besonnung Riicksicht zu
nehmen. Ausschliesslich nach Norden orientierte Wohnungen sind nicht
zuldssig.

4 Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdume miissen eine lichte Hohe von
mindestens 2.40 m und in Mehrfamilienhdusern, mit Ausnahme von
Kichen, eine Bodenflache von mindestens 10.00 m2 aufweisen. Rdume mit
Dachneigungen haben auf einer Bodenflache von mindestens 8.00 m? eine
lichte Hohe von 2.40 m aufzuweisen. Die Fensterflachen miissen
mindestens 10 % der Bodenflache betragen.

Streichen, bereits im VPBG unter Art. 6 und
8 geregelt:

https://bgs.zg.ch/app/de/texts_of_law/72
1.111

X:\RP\422 Neuheim\10 OP Revision 2018+\13 aktuelles Exemplar, Verfahren\2_Nutzungsplanung\Beilage_A_Synpose_Bauordnung.docx

14



Synopsis Bauordnung, Gesamtrevision der Ortsplanung

Musterbauordnung Kanton Zug

Rechtskraftige Bauordnung

Entwurf Bauordnung
Schwarz = Ubernahme Musterbauordnung

Rot = Erganzung, Abweichung Musterbauordnung
Blau = Anderungen gegeniiber éffentlicher Auflage

Bemerkung

5In Mehrfamilienhdusern sind in der Ndhe des Hauseinganges geniigend
grosse und gut zugangliche gemeinsame Abstellrdume fiir Kinderwagen,
Velos und dergleichen vorzusehen.

Art. 17 Arealbebauungen: erhohte Anforderungen

1 Arealbebauungen haben gegeniiber der Einzelbauweise entsprechend der
jeweiligen Zone und Nutzung erhéhten Anforderungen zu geniigen,
insbesondere folgenden:

a) besonders gute architektonische Gestaltung der Bauten, Anlagen
und Freiraume;

b) besonders gute Einordnung in das Orts-, Quartier- und
Landschaftsbild;

c) besonders gut gestaltete Grundrisse bezliglich Wohnkomfort und
Wohnhygiene bzw. Arbeitsplatzqualitat;

d) besonders gute Spiel-, Freizeit-, Erholungs-, Garten- und
Gemeinschaftsanlagen;

e) zweckmdssige, arealinterne Fussgangerverbindungen und
Anschluss an das gemeindliche Fusswegnetz;

f) zweckmassige Erschliessung mit Sammelgaragen fiir mindestens
% der Autoabstellplatze;

g) zweckmdssig angeordnete Abstellflachen fiir Fahrrader und
Kinderwagen;

h) umweltfreundliche Energieversorgung und Wassernutzung;

i) gemeinsame Entsorgungsanlagen

i) hindernisfreies Bauen.

2Der Gemeinderat kann verlangen, dass die Autoabstellplatze in
unterirdischen Sammelgaragen angelegt werden.

Streichen, da zukiinftig keine
Arealbebauungen mehr. Fiir bestehende
Arealbebauungen ist Artikel 71b im PBG
massgebend:

https://bgs.zg.ch/app/de/texts_of_law/72
1.11

Bisherige Arealbebauungen bleiben auch
weiterhin giiltig. Sollen Anderungen
vorgenommen werden so sind diese in
Bebauungspléne zu iberfiihren.

Art. 18 Arealbebauungen: Abweichungen

Arealbebauungen diirfen ohne zusétzliche erhebliche Belastungen von
Nachbargrundstiicken in einzelnen der folgenden Punkte nur begrenzt von
den Vorschriften der Einzelbauweise abweichen:

a) Bauweise, Gebdudeldnge, Gestaltung der Bauten (Gebaude- und
Dachform);

b) Grenz- und Gebiudeabstand, wobei gegeniiber benachbarten
Parzellen die fiir die Einzelbauweise geltenden Grenz- und
Gebaudeabstande einzuhalten sind;

c) Bei Gebduden mit einer Mehrldnge ist der Grenzabstand auf
mindestens %5 der Gebaudelange um den Mehrlangenzuschlag zu
erhéhen. Dieser betragt pro Meter Mehrldnge 0.20 m, jedoch nicht
mehr als 5.00 m.

d) Feuerpolizeiliche Vorschriften bleiben vorbehalten.

Streichen, da zukiinftig keine
Arealbebauungen mehr. Fiir bestehende
Arealbebauungen ist Artikel 71b im PBG
massgebend:

https://bgs.zg.ch/app/de/texts_of_law/72
1.11

Bisherige Arealbebauungen bleiben auch
weiterhin giiltig. Sollen Anderungen
vorgenommen werden so sind diese in
Bebauungspléne zu (berfiihren.

Art. 19 Arealbebauungen: Ausniitzungsbonus

1 Erfillt eine Bauherrschaft séamtliche Anforderungen der Arealbebauung,
besteht Anspruch auf eine Erhohung der Ausniitzungsziffer von maximal
10 %. Dies bedeutet in den jeweiligen Zonen:

Zone AZ AZ mit maximalem Bonus (10 %)
W2 0.40 0.44

W3 0.60 0.66

WA 0.65 0.715

KA 0.85 0.935

Streichen, da zukiinftig keine
Arealbebauungen mehr. Fiir bestehende
Arealbebauungen ist Artikel 71b im PBG
massgebend:

https://bgs.zg.ch/app/de/texts_of_law/72
1.11

Bisherige Arealbebauungen bleiben auch
weiterhin giiltig. Sollen Anderungen
vorgenommen werden so sind diese in
Bebauungspléne zu lberfiihren.
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Synopsis Bauordnung, Gesamtrevision der Ortsplanung

Musterbauordnung Kanton Zug

Rechtskraftige Bauordnung

Entwurf Bauordnung

Schwarz = Ubernahme Musterbauordnung

Rot = Erganzung, Abweichung Musterbauordnung
Blau = Anderungen gegeniiber éffentlicher Auflage

Bemerkung

2Werden nicht alle Anforderungen erfiillt, reduziert sich die zusétzliche
Ausniitzung entsprechend.

Art. 20 Arealbebauungsverfahren

T Der Gemeinderat hort die Gesuchsteller an und beauftragt danach eine
von der Bauherrschaft unabhangige Fachperson zu priifen, ob die
Arealbebauung gesamthaft eine bessere planerische Losung darstellt, als
wenn das Land ohne Arealbebauungsplan baulich ausgeniitzt wiirde. Die
Kosten sind von den Gesuchstellern zu Gbernehmen.

2Der Arealbebauungsplan muss gentigend Angaben enthalten, um
beurteilen zu kdnnen, ob die Arealbebauung fiir das Siedlungsbild und die
Umgebung vorteilhafter ist.

3 Das Gutachten der unabhéngigen Fachperson ist Bestandteil der
Baugesuchsunterlagen.

Streichen, da zukiinftig keine
Arealbebauungen mehr. Fiir bestehende
Arealbebauungen ist Artikel 71b im PBG
massgebend:

https://bgs.zg.ch/app/de/texts_of_law/72
1.11

Bisherige Arealbebauungen bleiben auch
weiterhin giiltig. Sollen Anderungen
vorgenommen werden so sind diese in
Bebauungspléne zu iberfiihren.

Art. 21 Arealbebauungspflicht

Bei einer Flache von mindestens 4000 m2 kann der Gemeinderat eine
Arealbebauung vorschreiben.

Streichen, da zukiinftig keine
Arealbebauungen mehr. Fiir bestehende
Arealbebauungen ist Artikel 71b im PBG
massgebend:

https://bgs.zg.ch/app/de/texts_of_law/72
1.11

Bisherige Arealbebauungen bleiben auch
weiterhin giiltig. Sollen Anderungen
vorgenommen werden so sind diese in
Bebauungspléne zu iberfiihren.

Art. 30 Einordnung

TBauten, Anlagen und Aussenrdume miissen sich hinsichtlich
Lage, Grosse, Gestaltung, Materialisierung und Farbgebung so
in die Umgebung und Landschaft einordnen, dass eine gute
Gesamtwirkung erzielt wird.

2Das Einordnungsgebot gilt insbesondere auch fir
Terrainverdnderungen, Dachaufbauten, Antennen,
Beschriftungen, Reklamen und dergleichen.

Art. 12 Einordnung

1 Gebaude miissen sich hinsichtlich Grosse, Lage, Gestaltung und
Oberflache des Baukorpers sowie dessen Aussenraums so in die
Umgebung einordnen, das eine positive Gesamtwirkung entsteht.

2Bauten, Anlagen, Anschriften, Farbgebungen, Antennen und Reklamen
dirfen insbesondere Landschaften sowie Orts-, Quartier- und
Strassenbilder nicht beeintrachtigen.

31n der Baubewilligung kdnnen Nebenbestimmungen, welche die
Gestaltung betreffen, aufgenommen werden.

Art. 2330 Einordnung

TBauten, Anlagen und Aussenrdume miissen sich hinsichtlich Lage,
Grosse, Gestaltung, Materialisierung und Farbgebung so in die
Umgebung und Landschaft einordnen, dass eine gute
Gesamtwirkung erzielt wird.

2Das Einordnungsgebot gilt insbesondere auch fir
Terrainverdnderungen, Dachaufbauten, Antennen, Beschriftungen,
Reklamen und dergleichen.

Ubernahme aus Musterbauordnung

Art. 24 Mobilfunkanlagen

1 Die Bauherrschaft hat im Baugesuch die Standortwahl von visuell
als solche wahrnehmbaren Mobilfunkanlagen nachvollziehbar zu
begriinden. lnjedem-Fall Fir visuell als solche wahrnehmbaren
Mobilfunkanlagen ist eine Koordination mit bestehenden
Antennenanlagen zu priifen.

2 Fur die Erstellung von visuell als solche wahrnehmbare
Mobilfunkanlagen gilt bei der Standortwahl folgende
Prioritatenfolge:

a) Erste Prioritat: Arbeitszonen. Ist in diesen Zonen ein
Standort nicht moglich oder aufgrund-des
fernmelderechtlichen\ersorgungsauftrages-ist die
Abdeckung nicht ausreichend, sind Standorte in der zweiten
Prioritat zulassig.

Wechsel vom Dialogmodell zum
Kaskadenmodell, vgl. Kap. 5.5
Erlauterungsbericht und neuer Anhang 2
der Bauordnung.
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Synopsis Bauordnung, Gesamtrevision der Ortsplanung

Musterbauordnung Kanton Zug

Rechtskraftige Bauordnung

Entwurf Bauordnung

Schwarz = Ubernahme Musterbauordnung

Rot = Erganzung, Abweichung Musterbauordnung
Blau = Anderungen gegeniiber éffentlicher Auflage

Bemerkung

b) Zweite Prioritat: Kernzonen, und Wohn- und Arbeitszonen
und Zone des 6ffentlichen Interesses fir Bauten und
Anlagen, in welcher nicht ausschliesslich gewohnt wird. Ist
in diesen Zonen ein Standort nicht méglich oder aufgrund
des fernmelderechtlichenVersorgungsauftrages-ist die
Abdeckung nicht ausreichend, sind Standorte in der dritten
Prioritat zulassig.

c.) Dritte Prioritat: Wohnzonen und Zonen des &ffentlichen
Interesses fiir Bauten und Anlagen mit ausschliesslicher
Wohnnutzung.

3 In der Ortsbildschutzzone und in der unmittelbaren Umgebung von
Schutzobjekten sind visuell als solche wahrnehmbare
Mobilfunkantennen nicht zulassig

4 Mobilfunkanlagen, die nicht mehr genutzt werden, sind zu
entfernen.

Art. 35 Naherbau

Grenzabstdnde kdnnen mit Zustimmung vom Nachbar oder bei Vorliegen

eines entsprechenden Naher- oder Grenzbaurechtes verringert oder

aufgehoben werden, sofern keine feuerpolizeilichen, wohnhygienischen

oder andere 6ffentlichen Interessen entgegenstehen und soweit der
Gebaudeabstand nicht unterschritten wird.

Art. 25 Naherbau- und Grenzbaurecht

1Die Grenzabstande diirfen durch Vereinbarung eines Naherbau-
oder Grenzbaurechts durch die betroffenen Nachbarn reduziert oder
aufgehoben werden. Der Geb&dudeabstand ist dabei nicht zu wahren.

2Vorbehalten bleiben feuerpolizeiliche und wohnhygienische
Vorschriften oder andere 6ffentliche Interessen.

Neuer Artikel, welcher ein Ndherbaurecht
im eigentlichen Sinne erméglichen soll.
Gemdss V PBG §29 sowie der
altrechtlichen Regelung ist beim
N&herbaurecht der Gebdudeabstand noch
zu wahren. Davon kann in den
kommunalen Vorschriften jedoch geméss
§ 42 V PBG abgewichen werden.

Art. 31 Besondere Abstiande

1 Gegenliber Privatstrassen gelten die Abstandsvorschriften fiir
offentliche Gemeindestrassen, sofern die Gemeinde im
Strassenreglement keine anderen Bestimmungen erlassen hat.

Art. 42 Besondere Grenzabstande

TIn den Bauzonen betréagt der Grenzabstand fiir Unterniveaubauten 1.00 m
und fiir Kleinbauten 2.50 m. Er kann mit schriftlicher Zustimmung vom

Nachbar verringert oder ganz aufgehoben werden.

2 Die Grenzabsténde sind auch gegeniiber den Landwirtschaftszonen und

den Gbrigen Zonen mit speziellen Vorschriften einzuhalten.

3 Fir die Gebaudeabstande gegeniiber Strassen gilt § 17 Gesetz liber
Strassen und Wege (GSW 751.14).

Art. 2631 Besondere Abstdnde

1 Gegenliber Privatstrassen gelten die Abstandsvorschriften fir
offentliche Gemeindestrassen.

2 Der Strassenabstand gegeniiber Privatstrassen kann bei Vorliegen
einer schriftlichen Vereinbarung mit der direkt angrenzenden
Strasseneigentiimerschaft unterschritten werden, sofern keine
feuerpolizeilichen, wohnhygienischen oder andere 6ffentlichen
Interessen entgegenstehen.

Ubernahme aus Musterbauordnung mit
Ergédnzung, dass der Strassenabstand mit
schriftlicher Vereinbarung unterschritten
werden darf, da Gebdude ansonsten
gegenliber der heutigen Regelung teilweise
weiter zuriickweichen miissten.

Grenzabstand fiir Unterniveaubauten und
Kleinbauten werden bereits im VPBG unter
Art. 26 geregelt. Dabei ist der minimale
Grenzabstand fiir Klein- und Anbauten
jedoch 2 m und nicht wie in der momentan
rechtskréftigen Bauordnung 2.5 m

Art. 32 Parkierung und Mobilitat

1 Der Gemeinderat regelt die Anforderungen an die Parkierung,
insbesondere die Maximalanzahl von Parkfeldern fiir
Fahrzeuge des motorisierten Individualverkehrs und die
Mindestanzahl von Abstellplatzen fiir Fahrrader und
fahrzeugahnliche Gerate sowie die Anforderungen an Grosse,
Lage, Gestaltung und Uberdachung der Abstellflachen.

2 Ab Bauvorhaben von drei oder mehr Wohn- oder
Gewerbegeb&duden kann der Gemeinderat auch ausserhalb von
Bebauungsplanverfahren den Nachweis der guten internen
Arealerschliessung fiir zu Fuss Gehende und Radfahrende, der
Anbindung an das Ulibergeordnete Verkehrsnetz und an
Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs sowie, sofern die
vorbestehende Belastung des Verkehrsnetzes oder die Luft-
oder Larmbelastung dies rechtfertigen, ein Mobilitdtskonzept
verlangen.

Art. 8 Parkierung

1 Der Eigentiimer einer Baute oder Anlage hat fiir deren Beniitzer die

erforderlichen Parkplédtze bereitzustellen. Die Erstellungspflicht gilt bei

Neu-, Um- und Erweiterungsbauten sowie bei Nutzungsanderung.

Objekt Parkplétze fiir Bewohner
Besucher
1 PP erforderlich pro

cher, Kunden

1 PP erforderlich pro 1 PP erforderlich pro

Parkplatze fur Besu- | Parkplatze fur Beschéftigte,

Wohnungen 80 m* anrechenbaren 500 m* anrechenbaren

Geschossflache (aGF) Geschossflache (aGF)

(mindestens 1 PP pro

Wohnung)
Dienstleistungsbe- 30 m* anrechenbaren Ge-
triebe schossflache (aGF)
Lagerraume, 500 m* anrechenbaren Ge-
Archive schossflache (aGF)

Laden flr tagli- 30 m* anrechenbaren Ge-

chen Bedarf schossflache (aGF)

Fabrikation, Werk- 90 m? anrechenbaren Ge-
stétten schossfléche (aGF)

Bei den in der Tabelle nicht aufgefiihrten Nutzungen (Bsp.
Alterswohnungen, Sportanlagen, Kulturelle Anlagen usw.) legt der

Art. 2732 Parkierung und Mobilitat

1 Die Eigentiimerschaft einer Baute oder Anlage hat fiir deren
Beniitzer die erforderlichen Parkplatze bereitzustellen. Die
Erstellungspflicht gilt bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten sowie
bei Nutzungsanderung.

a) Wohnungen:

1. PP fiir Bewohner: 1 PP pro 80 m?2 anrechenbare
Geschossflache (aGF), mindestens 1 PP pro Wohnung

2. PP fiir Besucher und Kunden: 1 PP pro 500 m?
anrechenbare Geschossflache (aGF)

b) Dienstleistungsbetriebe:
1 PP pro 30 m? anrechenbare Geschossflache (aGF)

c) Lagerrdume / Archiv:
1 PP pro 500 m2 anrechenbare Geschossflache (aGF)

Ubernahme des bestehenden Artikels.

Auf ein separates Parkierungsreglement
soll verzichtet werden, sodass die
Bauordnung das zentrale Instrument im
Baubewilligungsverfahren bleibt und
dadurch der Vollzug vereinfacht wird. Die
Ablésesumme eines nicht erstellten
Parkplatzes in Abs. 2 wird aufgrund der
allgemeinen Teuerung und
Inflationsbedingt im Vergleich zu den
710'000.-, welche bei der letzten Revision
der Nutzungsplanung definiert wurde, auf
20'000.- angehoben (vgl.
Erlduterungsbericht, Kap. 5.6).
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Synopsis Bauordnung, Gesamtrevision der Ortsplanung

Musterbauordnung Kanton Zug

Rechtskraftige Bauordnung

Entwurf Bauordnung

Schwarz = Ubernahme Musterbauordnung

Rot = Erganzung, Abweichung Musterbauordnung
Blau = Anderungen gegeniiber éffentlicher Auflage

Bemerkung

3 Bei der Neuerstellung oder umfassenden Sanierung von
Parkierungsanlagen sind die geméass den anerkannten Regeln
der Baukunde und der Technik vorgesehenen Minimalwerte der
Ladeinfrastruktur fir die Elektromobilitat einzuhalten.
Gemeindeeigene Ladestationen werden ausschliesslich mit
Strom aus lokalen erneuerbaren Quellen gespiesen.

Gemeinderat die Anzahl Parkplatze im Einzellfall unter Beriicksichtigung
der offentlichen und privaten Interessen fest.

2Soweit die Erstellung der Anzahl Mindestparkplatze fir Personenwagen
aufgrund der ortlichen Verhéltnisse nicht moglich ist, ist die
Erstellungspflicht durch die Leistung einer Ablésesumme abzugelten. Die
Hohe der Ablosungssumme betragt pro Abstellplatz CHF 10'000.00. Wenn
abgegoltene Pflichtparkplatze nachtréaglich innert spatestens fiinf Jahren
erstellt werden, wird die bezahlte Abldsesumme von der Gemeinde zinslos
zuriickerstattet. Die Ersatzabgaben dienen der Schaffung und dem Betrieb
von offentlichen Parkplatzen und der Forderung des 6ffentlichen Verkehrs.

3 Sofern besondere Griinde dies rechtfertigen, kann der Gemeinderat eine
geringere Anzahl Abstellplatze zulassen, eine grossere Anzahl
Abstellplatze verlangen oder etappenweise Erstellung bewilligen. Bei
Bauten und Anlagen mit Publikumsverkehr sowie bei Lagerhausern,
Grossgewerbe- und Industriebetrieben setzt der Gemeinderat die Zahl der
zu erstellenden Abstellplatze von Fall zu Fall fest. Unter Beizug der Normen
und Empfehlungen des Vereins Schweizerischer Strassenfachleute (VSS)
sind die offentlichen und privaten Interessen abzuwagen.

4 Die vorgeschriebenen Besucher- und Kundenparkplatze miissen
entsprechend gekennzeichnet und dauernd als solche betrieben werden.

5 Bei Parkierungsanlagen mit mehr als 40 Parkplatzen muss ein breites
Parkfeld fiir Behinderte in der Ndhe der Geb&dudeeingénge erstellt werden
und ist entsprechend zu signalisieren (Massgebend Schweizer Norm SN
640 290 Parkieren).

6 Ausserhalb der Bauzone legt der Gemeinderat den Parkplatzbedarf im
Einzelfall fest.

7 Der Gemeinderat kann auch Auflagen zur Nutzung und Zugénglichkeit von
Abstellplatzen fiir den Zweiradverkehr machen, besonders fiir die Nutzung
durch Berufspendler, Kunden und Besucher, sei dies in zeitlicher Hinsicht
oder was die Bewirtschaftung angeht.

d) Laden fiir den taglichen Einkauf:
1 PP pro 30 m2 anrechenbare Geschossflache (aGF)

e) Fabrikation, Werkstétten:
1 PP pro 90 m? anrechenbare Geschossflache (aGF)

2 Bei in Abs. 1 nicht aufgefiihrten Nutzungen (Bsp.
Alterswohnungen, Sportanlagen, Kulturelle Anlagen usw.) legt der
Gemeinderat die Anzahl Parkplatze im Einzelfall unter
Berticksichtigung der 6ffentlichen und privaten Interessen fest.

3 Soweit die Erstellung der Anzahl Mindestparkplatze fiir
Personenwagen aufgrund der ortlichen Verhaltnisse nicht méglich
ist, ist die Erstellungspflicht durch die Leistung einer Ablésesumme
abzugelten. Die Hohe der Ablosungssumme betragt pro Abstellplatz
CHF 20'000.00. Wenn abgegoltene Pflichtparkplatze nachtraglich
innert spatestens fiinf Jahren erstellt werden, wird die bezahlte
Abldsesumme von der Gemeinde zinslos zurlickerstattet. Die
Ersatzabgaben dienen der Schaffung und dem Betrieb von
offentlichen Parkplatzen und der Férderung des 6ffentlichen
Verkehrs.

4Sofern besondere Griinde dies rechtfertigen, kann der Gemeinderat
eine geringere Anzahl Abstellplatze zulassen, eine grossere Anzabhl
Abstellplatze verlangen oder etappenweise Erstellung bewilligen.

5Bei Bauten und Anlagen mit Publikumsverkehr sowie bei
Lagerhausern, Grossgewerbe- und Industriebetrieben setzt der
Gemeinderat die Zahl der zu erstellenden Abstellplatze von Fall zu
Fall fest unter Berlicksichtigung der 6ffentlichen und privaten
Interessen.

6 Ausserhalb der Bauzone legt der Gemeinderat den Parkplatzbedarf
im Einzelfall fest.

7 Die erforderlichen Besucher- und Kundenparkplatze miissen
entsprechend gekennzeichnet und dauernd als solche betrieben
werden.

6 Bei Parkierungsanlagen mit mehr als 40 Parkplatzen muss ein
breites Parkfeld fiir Menschen mit Behinderung in der Nahe der
Gebdudeeingange erstellt und entsprechend signalisiert werden.

Art. 28 Abstellplatze fiir Velos

1 Die Eigentimerschaft einer Baute oder Anlage hat fiir deren
Beniitzer die erforderlichen Veloabstellpldtze bereitzustellen.

2 Die Anzahl Veloabstellplatze wird nach der VSS 40 065 «Parkieren
— Bedarfsermittlung und Standortwahl von Veloparkierungsanlagen»
hergeleitet. Die in der Norm enthaltenen Vorgaben zur Aufteilung in
Kurz- und Langzeitabstellplatze sowie zur Lage und Ausstattung der
Anlagen sind einzuhalten.

3 Die Berechnung des Mindestbedarfs an Veloabstellplatzen erfolgt
nach Art der Nutzung und deren Richtwert geméass nachstehender
Tabelle.

Einfiihrung eines neuen Artikels fiir
Abstellplatze fiir Velos.

Mit der Streichung des Artikels 9 der
rechtskréaftigen Bauordnung fehlt eine
Regelung und Aussage zu
Veloabstellpldtzen in der Bauordnung. Neu
soll neben allgemeinen Anforderungen
auch die Anzahl geforderter
Veloabstellplédtze in der Bauordnung
geregelt werden. Die geforderten Zahlen
orientieren sich dabei grundséatzlich an der
Norm VSS 40 065 vgl. Erlduterungsbericht,
Kap. 5.6).
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Synopsis Bauordnung, Gesamtrevision der Ortsplanung

Musterbauordnung Kanton Zug

Rechtskraftige Bauordnung

Entwurf Bauordnung

Schwarz = Ubernahme Musterbauordnung

Rot = Erganzung, Abweichung Musterbauordnung
Blau = Anderungen gegeniiber éffentlicher Auflage

Bemerkung

Art der Nutzung Bezugseinheit | Anzahl Veloabstellplatze fiir
Pro:
Bewohnerschaft / | Besuchende /
Beschaiftigte Kundschaft
Wohnen Zimmer 1.0 Im Richtwert fir die
Bewohnerschaft
enthalten
Industrie, Gewerbe 100 m? aGF 0.4 0.1
Publikumsintensive 100 m? aGF 2.0 3.0
Dienstleistungsbetriebe
(z. B. Bank, arztliche Praxis,
Haarsalon)
Nicht publikumsintensive 100 m? aGF 1.0 0.25
Dienstleistungsbetriebe
(z. B. Architekturbiiro,
Versicherung)
Verkaufsgeschafte des 100 m? aGF 1.0
téglichen Bedarfs 100 m? VF 2.0
(z. B. Lebensmittel,
Warenhaus, Apotheke,
Kiosk)
Gastronomiebetriebe 100 m? aGF 1.0 1.5
(z. B. Restaurant, Café, Bar)

4Mindestens 20 % der Veloabstellplatze sind als ausreichend
dimensionierte Freiflachen zu gestalten, auf denen Spezialvelos und
fahrzeugahnliche Gerate abgestellt werden konnen.

5Veloparkierungsanlagen sind gemass der VSS 40 066 «Parkieren —
Projektierung von Veloparkierungsanlagen» zu projektieren, wobei
auch Kurzzeitabstellplatze vorzugsweise zu Giberdachen sind.

Art. 33 Erschliessung

TErschliessungsanlagen, insbesondere Ein- und Ausfahrten,
sind so anzulegen, dass sie im Gebrauch niemanden gefahrden
und behindern. Es muss insbesondere eine zureichende
Sichtweite gewahrleistet sein. Die anerkannten Regeln der
Baukunde sind wegleitend.

2Das Oberflachenwasser darf nicht auf 6ffentlichen Grund
geleitet werden.

Art. 7 Ein- und Ausfahrten

Ein- und Ausfahrten sind so anzulegen, dass sie im Gebrauch niemanden

gefahrden oder behindern. Sie sind bewilligungspflichtig.

Art. 2933 Erschliessung

TErschliessungsanlagen, insbesondere Ein- und Ausfahrten, sind so
anzulegen, dass sie im Gebrauch niemanden gefahrden und
behindern. Es muss insbesondere eine zureichende Sichtweite
gewabhrleistet sein. Die anerkannten Regeln der Baukunde sind
wegleitend.

2Das Oberflachenwasser darf nicht auf 6ffentlichen Grund geleitet
werden.

Ubernahme aus Musterbauordnung

Art. 30 Entsorgung

1Fiir geplante Mehrfamilienhduser ab 5 Wohnungen und bei
logistischem Bedarf fiir bestehende Wohnsiedlungen sowie fiir
einzelne Strassenziige kann der Gemeinderat die Einrichtung einer
offentlichen Unterflur- oder einer Halbunterfluranlage anordnen.

2Der Gemeinderat kann die Anforderungen geméss Art. 30 Abs. 1 in
Vollzugsrichtlinien konkretisieren.

Ergédnzung Artikel zur Entsorgung geméss
Zeba-Reglement. Prazisierung der Anzahl
Wohneinheiten auf fiir Neuheim passende
Verhéltnisse.

Art. 34 Hindernisfreies Bauen

1 Gebaude mit fiinf und mehr Wohneinheiten sowie Bauten und
Anlagen mit mehr als 25 Arbeitsplatzen sind so zu gestalten,
dass sie auch fiir Menschen mit Behinderung zuganglich sind.
Bei den Wohneinheiten muss die Mehrheit der Wohnungen und
bei den Arbeitsplatzen samtliche Platze im Innern an deren
Bediirfnisse anpassbar sein. Im Ubrigen gelten die kantonalen
Bestimmungen.

Art. 10 Hindernisfreies Bauen

TBauten und Anlagen mit erheblichem Publikumsverkehr miissen so
erstellt, betrieben und erneuert werden, dass sie auch fiir Behinderte
zuganglich und benutzbar sind.

2 Sowohl bei der Erstellung als auch bei wesentlichen Um- und

Erweiterungsbauten sowie bei Zweckanderungen von Bauten und Anlagen
darf auf Massnahmen fiir Behinderte verzichtet werden, wenn der Aufwand

unverhaltnisméassig ware oder ein sinnwidriges Ergebnis entstiinde.

3 Zu beachten sind insbesondere folgende Grundsatze:

Art. 3134 Hindernisfreies Bauen

1 Gebadude mit fiinf und mehr Wohneinheiten sowie Bauten und
Anlagen mit mehr als 25 Arbeitsplatzen sind so zu gestalten, dass
sie auch fiir Menschen mit Behinderung zugénglich sind. Bei den
Wohneinheiten muss die Mehrheit der Wohnungen und bei den
Arbeitspldtzen sdmtliche Platze im Innern an deren Bediirfnisse
anpassbar sein. Im Ubrigen gelten die kantonalen Bestimmungen.

Ubernahme aus Musterbauordnung
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Synopsis Bauordnung, Gesamtrevision der Ortsplanung

Musterbauordnung Kanton Zug

Rechtskraftige Bauordnung

Entwurf Bauordnung

Schwarz = Ubernahme Musterbauordnung

Rot = Erganzung, Abweichung Musterbauordnung
Blau = Anderungen gegeniiber éffentlicher Auflage

Bemerkung

a) flr Behinderte sollen die gleichen Zugénge wie fir Nichtbehinderte
benutzbar sein;
b) Parkplatze fur Behinderte sollen so angeordnet sein, dass lange
Wege vermieden werden;
a) c) bei 6ffentlich zugéanglichen WC-Anlagen sowie bei Bauten und
Anlagen mit erheblichem Publikumsverkehr muss mindestens
eine behindertengerechte WC-Anlage vorhanden sein.

Art. 35 Spiel- und Freiflachen

1Bei Mehrfamilienhdusern ab acht Wohneinheiten hat die
Bauherrschaft geniigend kindgerechte Spiel- oder Freiflachen
zu erstellen. Der Gemeinderat legt in Beriicksichtigung der
ortlichen Verhaltnisse fest, ob Spiel- oder Freiflachen oder
beides zu erstellen ist.

2Die Grosse der Spiel- und/oder Freiflachen muss insgesamt
mindestens ... % der fiir das Wohnen anzurechnenden
Geschossflache gemass Verordnung zum Planungs- und
Baugesetz (V PBG) betragen. Die Spiel- und/oder Freiflachen
dirfen in Zonen mit einer Griin- bzw. Freiflachenziffer an diese
angerechnet werden.

3Der Gemeinderat kann in Kernzonen und kantonalen
Verdichtungsgebieten im Interesse der inneren Verdichtung
sowie unter Berlicksichtigung der vorhandenen ortlichen Spiel-
und Freizeitflachen Ausnahmen gestatten.

Art. 11 Spielflachen

1Bei Bauten mit mehr als vier Wohnungen und bei Arealbebauungen sind
Spielflachen zu erstellen.

2Die Grosse der Spielflachen hat mindestens 15 % der fiir das Wohnen
anzurechnenden Geschossflache zu betragen.

Art. 3235 Spiel- und Freiflachen

1Bei Mehrfamilienhdusern ab vier Wohneinheiten hat die
Bauherrschaft gentigend kindgerechte Spiel- oder Freiflachen zu
erstellen. Der Gemeinderat legt in Berlicksichtigung der ortlichen
Verhaltnisse fest, ob Spiel- oder Freiflachen oder beides zu erstellen
ist.

2Die Grosse der Spiel- und/oder Freiflachen muss insgesamt
mindestens 15 % der fiir das Wohnen anzurechnenden
Geschossflache geméass-Verordnung-zum-Planungs-und-Baugesetz
{LPBG) betragen. Die-Spiel-und/oder Freiflachendiirfen-in-Zonen

o Sriin Ereifl g . .
3Der Gemeinderat kann in Kernzonen und kantonalen
Verdichtungsgebieten im Interesse der inneren Verdichtung sowie
unter Berlicksichtigung der vorhandenen ortlichen Spiel- und
Freizeitflachen Ausnahmen gestatten.

Grundsétzlich Ubernahme aus
Musterbauordnung, der Grenzwert in Abs.
1 wird jedoch wie bis anhin ab vier
Wohneinheiten gesetzt.

Da in Neuheim zudem auf die Einfiihrung
einer Griin- bzw. Freiflachenziffer
verzichtet wird, wird diese Aussage in Abs.
2 entsprechend nicht iibernommen.

Art. 13 Dachgestaltung

T Dachaufbauten und -einschnitte von Schragdachern diirfen zusammen
nicht mehr als 50 % der Geb&dudeldnge betragen.

2Technisch bedingte Installationen wie Kamine, Liiftungsrohre,
Sonnenkollektoren und dergleichen sind in die Dachgestaltung zu
integrieren.

Streichen, bereits im VPBG unter Art. 24
geregelt:

https://bgs.zg.ch/app/de/texts_of_law/72
1.111

Absatz 2 des Artikels aus der
rechtskréaftigen Bauordnung wird neu im
Artikel 30 der Musterbauordnung
abgehandelt.

Art. 36 Aussichtschutz

Zum Schutz der im Zonenplan oder im Anhang zur Bauordnung
festgelegten Aussichtspunkte kann der Gemeinderat die Lage
eines Gebaudes, die Gebdudehdhe, die Dachgestaltung sowie
die Umgebungsgestaltung und Bepflanzung festlegen.

Art. 14 Aussichtsschutz

Zum Schutz der im Zonenplan bezeichneten Aussichtslagen und —punkte
kann der Gemeinderat die Lage eines Gebéaudes, die Geb&aude- und
Firsthohe, die Dachgestaltung sowie die Umgebungsgestaltung und
Bepflanzung festlegen.

Streichung aus Bauordnung und nicht aus
Musterbauordnung iibernehmen, da in
Neuheim kein Bedarf angezeigt.

Im rechtskréftigen Zonenplan nicht
enthalten.

Art. 37 Larmschutz

" Die Machbarkeit zur Einhaltung der Anforderungen nach Art.
24 Umweltschutzgesetz (USG) - Einhaltung der Planungswerte
- ist im Einzonungsverfahren nachzuweisen. Falls die
Planungswerte iiberschritten werden, ist das eingezonte Gebiet
im Zonenplan besonders zu bezeichnen («Massgebender
Larmgrenzwert Planungswert»). Die zur Einhaltung der
Anforderungen nach Art. 24 USG notwendigen Massnahmen
sind im Rahmen der Uberbauung umzusetzen.

2Die besondere Bezeichnung ist nach der vollstandigen
Uberbauung des eingezonten Gebiets aus dem Zonenplan zu
entfernen.

Art. 15 Larmschutz

Der Gemeinderat kann im Sinne der Vorsorge eine andere Stellung und
Gestaltung der Bauten oder eine andere Anordnung larmempfindlicher
Raume verlangen, selbst wenn die gesetzlichen Grenzwerte eingehalten
sind. Die Massnahmen miissen technisch und betrieblich mdglich sowie
wirtschaftlich tragbar sein.

Art. 3337 Larmschutz

1 Die Machbarkeit zur Einhaltung der Anforderungen nach Art. 24
Umweltschutzgesetz [USG; SR 814.01] - Einhaltung der
Planungswerte — ist im Einzonungsverfahren nachzuweisen. Falls
die Planungswerte iiberschritten werden, ist das eingezonte Gebiet
im Zonenplan besonders zu bezeichnen («Massgebender
Larmgrenzwert Planungswert»). Die zur Einhaltung der
Anforderungen nach Art. 24 USG notwendigen Massnahmen sind im
Rahmen der Uberbauung umzusetzen.

2Die besondere Bezeichnung ist nach der vollstandigen Uberbauung
des eingezonten Gebiets aus dem Zonenplan zu entfernen.

Ubernahme aus Musterbauordnung
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Synopsis Bauordnung, Gesamtrevision der Ortsplanung

Musterbauordnung Kanton Zug

Rechtskraftige Bauordnung

Entwurf Bauordnung

Schwarz = Ubernahme Musterbauordnung

Rot = Erganzung, Abweichung Musterbauordnung
Blau = Anderungen gegeniiber éffentlicher Auflage

Bemerkung

Art. 38 Okologische Ausgestaltung / Okologischer Ausgleich

TDem Klimaschutz und der Klimaanpassung ist im gesamten
Planungs- und Bauwesen auf allen Ebenen angemessen
Rechnung zu tragen.

2Bei offentlich zuganglichen Bauten und Anlagen, bei Bauten
und Anlagen mit mehr als 50 Arbeitsplédtzen sowie bei
Mehrfamilienhausern, die neu erstellt werden, kann der
Gemeinderat im Interesse des Klimaschutzes Auflagen zur
Setzung, Materialisierung, Bepflanzung, Belichtung und
Besonnung von Bauten und Anlagen machen.

3 Im Rahmen der Umgebungsgestaltung in den Fallen von Abs.
2 ist dem Bedarf nach 6kologisch hochwertigen Natur- und
Griinflachen Rechnung zu tragen. Neue Bdaume sollen
bevorzugt in nicht unterbauten Bereichen gepflanzt werden. Bei
Pflanzungen in unterbauten Bereichen sind ausreichende
Uberdeckungen vorzusehen. Wege und Platze sind méglichst
mit wasserdurchldssigen Beldgen zu gestalten. Es sind
mindestens ... % der Umgebungsflache als dkologisch wertvolle
Flachen zu gestalten und entsprechend zu pflegen.

4 Der Gemeinderat fordert auch bei anderen Bauvorhaben die
Bepflanzung mit einheimischen, stand-ortgerechten
Pflanzenarten und Saatmischungen zur Begriinung des
Siedlungsgebiets. In Zonen mit einer Griinflachenziffer ist der
Gemeinderat berechtigt, entsprechende Auflagen zu machen.
Invasive, gebietsfremde Arten sind nicht zulassig.

Art. 3438 Okologische Ausgestaltung / Okologischer
Ausgleich

1Dem Klimaschutz und der Klimaanpassung ist im gesamten
Planungs- und Bauwesen auf allen Ebenen angemessen Rechnung
zu tragen.

2Bei 6ffentlich zuganglichen Bauten und Anlagen, bei Bauten und
Anlagen mit mehr als 50 Arbeitsplatzen sowie bei
Mehrfamilienhdusern, die neu erstellt werden, kann der Gemeinderat
im Interesse des Klimaschutzes Auflagen zur Setzung,
Materialisierung, Bepflanzung, Belichtung und Besonnung von
Bauten und Anlagen machen.

3 Im Rahmen der Umgebungsgestaltung in den Féllen von Abs. 2 ist
dem Bedarf nach 6kologisch hochwertigen Natur- und Griinflachen
Rechnung zu tragen. Neue Bdaume sollen bevorzugt in nicht
unterbauten Bereichen gepflanzt werden. Bei Pflanzungen in
unterbauten Bereichen sind ausreichende Uberdeckungen
vorzusehen. Wege und Platze sind moglichst mit
wasserdurchldssigen Beldgen zu gestalten. Es-sind-mindestens—%
und-entsprechend-zupflegen-

4 Der Gemeinderat fordert auch bei anderen Bauvorhaben die
Bepflanzung mit einheimischen, standortgerechten Pflanzenarten
und Saatmischungen zur Begriinung des Siedlungsgebiets. In-Zonen
entsprechende-Auflagen-zu-machen- Invasive, gebietsfremde Arten

sind nicht zulassig.

Grundsétzlich Ubernahme aus
Musterbauordnung. Da in Neuheim jedoch
auf die Einfiihrung einer Griin- bzw.
Freiflachenziffer verzichtet wird, wird diese
Aussage in Abs. 4 entsprechend nicht
libernommen.

In Abs. 2 wird zudem die Aussage, welche
einen Prozentsatz an 6kologisch
wertvollen Flachen verpflichtend fordert,
gestrichen.

Art. 39 Naturobjekte
TDie im Anhang X aufgefiihrten Naturobjekte sind geschiitzt.

2Sie sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang an geeigneter
Stelle zu ersetzen. Uber die Pflege hinausgehende Eingriffe
sind bewilligungspflichtig.

Keine Ubernahme aus der
Musterbauordnung, da in Neuheim im
Rahmen der Ortsplanungsrevision kein
Bedarf erkannt wurde. In rechtskréftiger
Bauordnung sind keine Naturobjekte
enthalten.

Art. 40 Dacher und Fassaden

TFlachdacher sind mindestens extensiv zu begriinen, soweit
sie nicht als begehbare Terrassenflache genutzt werden. Dies
gilt auch bei Solaranlagen, es sei denn, die Solaranlage muss
aus Griinden des Ortsbild- oder Denkmalschutzes in die
Dachflache integriert werden.

2Bei Neu- und Umbauten sind Glas- und Fassadenflachen von
Gebduden und Anlagen so zu gestalten, dass sie von Vogeln
als Hindernisse wahrgenommen werden.

Art. 3540 Dacher und Fassaden

T Flachdacher sind mindestens extensiv zu begriinen, soweit sie
nicht als begehbare Terrassenflache genutzt werden. Dies gilt auch
bei Solaranlagen, es sei denn, die Solaranlage muss aus Griinden
des Ortsbild- oder Denkmalschutzes in die Dachflache integriert
werden.

2Bei Flachdachern sind auf dem obersten zuldssigen Geschoss
ausschliesslich technisch bedingte Dachaufbauten zuldssig.

Ubernahme aus Musterbauordnung

Ergdnzung, um Geladnder auf der
Dachflédche des obersten Flachdachs zu
verhindern, welche fiir das Ortsbild von
Neuheim untypisch waéren.
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Synopsis Bauordnung, Gesamtrevision der Ortsplanung

Musterbauordnung Kanton Zug

Rechtskraftige Bauordnung

Entwurf Bauordnung

Schwarz = Ubernahme Musterbauordnung

Rot = Erganzung, Abweichung Musterbauordnung
Blau = Anderungen gegeniiber éffentlicher Auflage

Bemerkung

Art. 41 Terrassenhaus

1Bei Terrassenhausern, deren Geschosse um mindestens 3 m
versetzt sind, darf gegeniiber den Vorschriften der
Einzelbauweise ein zuséatzliches Geschoss erstellt werden.

2Bei Terrassenhdusern darf kein Gebaudeteil tber die Linie
hinausragen, die in der Geb&dudeachse ... m (iber dem
gewachsenen Boden verlauft (Parallellinie). Ausgenommen
sind Briistungen, Dachvorspriinge und technisch bedingte
Dachaufbauten. Bergseitig darf maximal ein Vollgeschoss in
Erscheinung treten.

3Bei Terrassenhausern sind nur Flach- und Pultdacher
zuldssig.

4Der Gemeinderat bestimmt die zuldssige Gebaudeldnge des
gesamten Terrassenhauses im Einzelfall.

Art. 40 Terrassenhauser

T Terrassenhéuser sind am Hang gelegene Gebaude, deren Geschosse um
mindestens 3.00 m horizontal versetzt sind.

2 Bei Terrassenhdusern darf gegeniiber den Vorschriften der
Einzelbauweise oder der Arealbebauung ein zusétzliches Vollgeschoss
erstellt werden, sofern kein Gebdudeteil das gewachsene Terrain langs der
Gebaudefassade um mehr als 8.00 m liberragt. Ausgenommen sind
Briistungen, Dachvorspriinge und technisch bedingte Dachaufbauten.

Art. 3641 Terrassenhaus

1Bei Terrassenhausern, deren Geschosse um mindestens 3 m
versetzt sind, darf gegeniiber den Vorschriften der Einzelbauweise
ein zusatzliches Geschoss erstellt werden.

2Bei Terrassenhausern darf kein Gebaudeteil Uber die Linie
hinausragen, die in der Gebdudeachse 8.00 m iber dem
gewachsenen Boden verlauft (Parallellinie). Ausgenommen sind
Briistungen, Dachvorspriinge und technisch bedingte
Dachaufbauten. Bergseitig darf maximal ein Vollgeschoss in
Erscheinung treten.

SBeiT ) . Elach-und Pultds

3 Der Gemeinderat bestimmt die zuldssige Gebdudeldnge des
gesamten Terrassenhauses im Einzelfall.

Grundsétzlich Ubernahme aus
Musterbauordnung. Da es in Neuheim
jedoch an der Neuhofstrasse
Terrassenhduser mit Satteldachern gibt,
wird abweichend zur Musterbauordnung
der Abs. 3 gestrichen, welcher fiir
Terrassenhduser eine Flach- und
Pultdachpflicht vorgesehen hétte.

4. Schlussbestimmungen

5. Gebiihren

4. Schlussbestimmungen

Art. 42 Mehrwertabgabe

1 Die Gemeinde erhebt von den Grundeigentiimerinnen und
Grundeigentimern eine Mehrwertabgabe von 20 % des
Bodenmehrwerts bei Umzonungen, Aufzonungen und
Bebauungsplénen im Sinne von § 52a Abs. 2a des Planungs-
und Baugesetzes (PBG; BGS 721.11).

2Die Mehrwertabgabe wird im Sinne von § 52d PBG
zweckgebunden fiir die Entschadigung von Riickzonungen
sowie zur Leistung von Beitragen an raumplanerische
Massnahmen verwendet.

Art. 3742 Mehrwertabgabe

1Die Gemeinde erhebt von den Grundeigentiimerinnen und
Grundeigentiimern eine Mehrwertabgabe von 20 % des
Bodenmehrwerts bei Umzonungen, Aufzonungen und
Bebauungsplanen im Sinne von § 52a Abs. 2a des Planungs- und
Baugesetzes [PBG; BGS 721.11].

2Die Mehrwertabgabe wird im Sinne von § 52d PBG zweckgebunden
fur die Entschadigung von Riickzonungen sowie zur Leistung von
Beitrdgen an raumplanerische Massnahmen verwendet.

Ubernahme aus Musterbauordnung

Art. 43 Gebiihren

TFir die Behandlung von Baugesuchen hat der
Baugesuchstellende eine Gebiihr zu entrichten.

2Die Gebiihrenhohe bestimmt sich geméass dem
Kantonsratsbeschluss tber die Gebiihren in Verwaltungs- und
Zivilsachen (Verwaltungsgebiihrentarif; BGS 641.1), soweit die
Gemeinde keine anderslautende Geblhrenordnung erlassen
hat.

Art. 44 Gebiihren

1Fiir die Behandlung von Baugesuchen ist eine dem Aufwand
entsprechende Gebiihr zu entrichten. Der Gemeinderat legt die Gebiihren in
einer separaten Verordnung fest.

2 Auslagen fiir Gutachten und andere externe Kosten sind von der
Bauherrschaft zusatzlich zu tragen.

Art. 3843
1Fiir die Behandlung von Baugesuchen hat derBaugesuchstellende

die Bauherrschaft eine Gebiihr zu entrichten. Fir die Behandlung
von Bauanzeigen und Bauanfragen kann der Gemeinderat eine
Gebthr erheben.

Gebiihren

2Die Gebiihrenhohe bestimmt sich geméass dem
Kantonsratsbeschluss iiber die Gebiihren in Verwaltungs- und
Zivilsachen [Verwaltungsgebiihrentarif; BGS 641.1], soweit die
Gemeinde der Gemeinderat keine anderslautende Gebiihrenordnung
erlassen-hat erldsst.

Ubernahme aus Musterbauordnung

6. Ubergangs- und Schlussbestimmungen

Art. 44 Ubergangsrecht

T Auf Baugesuche, die bei Inkrafttreten dieser Bauordnung
vollstdndig eingereicht und héngig sind, findet das bisherige
Recht Anwendung, es sei denn, fiir die Bauherrschaft ist eine
Beurteilung nach neuem Recht giinstiger.

2Gegeniiber bestehenden Gebaduden auf
Nachbargrundstiicken, welche die geltenden
Grenzabstandsvorschriften nicht einhalten, kann der
Gemeinderat im Baubewilligungsverfahren den Grenzabstand
in Berilicksichtigung der feuerpolizeilichen Vorschriften und der

Art. 45 Ubergangsrecht

Gegenliber altrechtlichen Bauten, welche vor dem 21. Dezember 1970 und
ohne Naherbaurecht an die Grenze gebaut wurden, muss auf
Nachbargrundstiicken der Grenzabstand, nicht aber der Gebdaudeabstand
eingehalten werden.

Art. 3944 Ubergangsrecht

1 Auf Baugesuche, die bei Inkrafttreten dieser Bauordnung
vollsténdig eingereicht und héngig sind, findet das bisherige Recht
Anwendung, es sei denn, fiir die Bauherrschaft ist eine Beurteilung
nach neuem Recht giinstiger.

2Gegenliber bestehenden Geb&duden auf Nachbargrundstiicken,
welche die geltenden Grenzabstandsvorschriften nicht einhalten,
kann der Gemeinderat im Baubewilligungsverfahren den
Grenzabstand in Beriicksichtigung der feuerpolizeilichen
Vorschriften und der Interessen der Wohnhygiene sowie

Ubernahme aus Musterbauordnung

X:\RP\422 Neuheim\10 OP Revision 2018+\13 aktuelles Exemplar, Verfahren\2_Nutzungsplanung\Beilage_A_Synpose_Bauordnung.docx

22



Synopsis Bauordnung, Gesamtrevision der Ortsplanung

Musterbauordnung Kanton Zug

Rechtskraftige Bauordnung

Entwurf Bauordnung

Schwarz = Ubernahme Musterbauordnung

Rot = Erganzung, Abweichung Musterbauordnung
Blau = Anderungen gegeniiber éffentlicher Auflage

Bemerkung

Interessen der Wohnhygiene sowie nachbarlicher Interessen
angemessen reduzieren, wenn fir dieses Gebaude kein
Naherbaurecht oder aber ein gegenseitiges Ndherbaurecht
besteht, welches vor dem 1. Januar 2019 begriindet worden
ist. Der Gebaudeabstand berechnet sich in der Folge nach
Massgabe des durch den Gemeinderat reduzierten
Grenzabstands.

nachbarlicher Interessen angemessen reduzieren, wenn fir dieses
Gebéaude kein Naherbaurecht oder aber ein gegenseitiges
Naherbaurecht besteht, welches vor dem 1. Januar 2019 begriindet
worden ist. Der Gebdudeabstand berechnet sich in der Folge nach
Massgabe des durch den Gemeinderat reduzierten Grenzabstands.

Art. 45 Mehrwertabgabe in der laufenden
Ortsplanungsrevision

T Aufzonungen und Umzonungen, die im Rahmen der laufenden
Ortsplanungsrevision (bis 2025) erfolgen, |[6sen keine
Mehrwertabgabe aus.

Nicht aus Musterbauordnung (ibernehmen,
um eine Gleichbehandlung von Um- und
Aufzonungen im Rahmen der OP-Revision
mit zukiinftigen Um- und Aufzonungen zu
gewdhren.

Art. 46 Aufhebung bisherigen Rechts

"Die Bauordnung vom ... und der Zonenplan vom ... werden
aufgehoben.

Art. 46 Aufhebung bisherigen Rechts

1 Die Bauordnung und der Zonenplan vom 28. Februar 1994 werden
aufgehoben.

2 Der Gemeinderat fiihrt den Anhang 2 Sondernutzungsplane laufend nach.

Art. 4046 Aufhebung bisherigen Rechts

1 Die Bauordnung vom 12. Juni 2006 und der Zonenplan vom 12.
Juni 2006 werden aufgehoben.

Ubernahme aus Musterbauordnung

Art. 47 Inkrafttreten

1 Die Bauordnung und der Zonenplan treten mit rechtkraftiger
Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

Art. 47 Inkrafttreten

Diese Bauordnung und der Zonenplan treten, vorbehaltlich der
Genehmigung durch den Regierungsrat des Kantons Zug am 12. Juni 2006
in Kraft.

Art. 4147 Inkrafttreten

1Die Bauordnung und der Zonenplan treten mit rechtkraftiger
Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

Ubernahme aus Musterbauordnung
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Synopsis Bauordnung, Gesamtrevision der Ortsplanung

Musterbauordnung Kanton Zug Rechtskraftige Bauordnung

Entwurf Bauordnung

Schwarz = Ubernahme Musterbauordnung

Rot = Erganzung, Abweichung Musterbauordnung
Blau = Anderungen gegeniiber 6ffentlicher Auflage

Bemerkung

A1 Anhang 1: Richtlinien zu den Bebauungsplanpflichtgebieten

Art. A1-1 Bebauungsplanpflichtgebiet
«Dorfstrasse/Zehndermattstrasse» GS Nr. 30
1Plan:

Christenmatt

2Der ordentlicher Bebauungsplan erfordert vorgangig ein
qualifiziertes Konkurrenzverfahren (Studienauftrag oder
Wettbewerb). Vor Planungsbeginn ist mit dem Gemeinderat Kontakt
aufzunehmen.

3Das Gebiet liegt am Ortseingang innerhalb der Kernzone A und wird
von der Ortsbildschutzzone tberlagert. Die diesbeziiglichen
Bestimmungen der Bauordnung sind zu beachten. Besonders zu
beachten ist zudem die Gestaltung des Strassenraums und der
Vorzonen entlang der Dorfstrasse.

4Es ist preisglinstiger Wohnraum gemass dem kantonalen
Wohnraumforderungsgesetz (WFG, BGS 851.211) im Umfang von
mindestens 20 % der anrechenbaren Geschossflache, welche der
Wohnnutzung dient, zu erstellen.

5Die Erschliessung des motorisierten Verkehrs hat via
Zehndermattstrasse zu erfolgen.

6 Die Parkierung fiir Fahrzeuge des motorisierten Individualverkehrs
sind in Sammelparkierungsanlagen (Tiefgarage/Parkhaus)
vorzusehen. Einzelne kompakt angeordnete Parkplatze fiir
Besuchende vor den Bauten sind zu priifen.
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Synopsis Bauordnung, Gesamtrevision der Ortsplanung

Musterbauordnung Kanton Zug Rechtskraftige Bauordnung

Entwurf Bauordnung

Schwarz = Ubernahme Musterbauordnung

Rot = Erganzung, Abweichung Musterbauordnung
Blau = Anderungen gegeniiber 6ffentlicher Auflage

Bemerkung

A2 Anhang 2: Mobilfunkanlagen, Plan Kaskadenmodell

1Der nachfolgende Plan Kaskadenmodell veranschaulicht die
Prioritatenfolge gemass Art. 24 der vorliegenden Bauordnung. Der
Plan stiitzt auf den aktuellen Zonenplan, (16. September 2025).

s ¥
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