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Berücksichtigung. 

Ergänzung Erläuterungsbericht nach Art. 47 RPV mit den Richtplanbeschlüssen gemäss kantonalem Ar-

beitspapier, welche bisher im Bericht nicht aufgeführt wurden. 

Berücksichtigung. 

Ergänzung Erläuterungsbericht nach Art. 47 RPV mit Aussagen zur Naturlandschaft. 

Berücksichtigung. 

Der Erläuterungsbericht wird im Sinne der Vorprüfung präzisiert. Für die Einzonung der Parzelle 303 wird 

zudem eine vertragliche Sicherung vorgenommen. 
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 Berücksichtigung. 

Ergänzung Erläuterungsbericht nach Art. 47 RPV mit Aussagen zum ISOS (Brettigen/Schwand, Hofsied-

lungslandschaft) sowie zum Inventar vom Ortskern Neuheim mit regionaler Bedeutung. 

Kenntnisnahme. 

Die Nachbargemeinden werden parallel zur öffentlichen Auflage zur Stellungnahme der Ortsplanungsrevi-

sion der Gemeinde Neuheim eingeladen. Die Ergebnisse dieser Einladung zur Stellungnahme werden da-

nach im Erläuterungsbericht dokumentiert. 

Berücksichtigung. 

Ergänzung im Sinne der Vorprüfung (Übersichtsliste ist bereits im Bericht enthalten, darin wird die Ver-

bindlichkeit in einer Spalte ergänzt). 
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 Berücksichtigung. 

Das Aufhebungsverfahren des kommunalen Richtplans wird in den zukünftigen Verfahrensschritten paral-

lel zur Ortsplanungsrevision vorangetrieben. Der Erläuterungsbericht wird entsprechend ergänzt. 

 

Kenntnisnahme. 
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 Kenntnisnahme. 

Mit dem Konzept OeIB, welches bereits im Rahmen der «Räumlichen Strategie 2040» erarbeitet wurde, ist 

der Bedarfsnachweis bereits gegeben. Das Entsprechende Kapitel im Erläuterungsbericht wird präzisiert 

und das Konzept OeIB wird als Beilage dem Nutzungsplandossier hinzugefügt. 

Berücksichtigung. 

Auf die Änderung Nr. 51 wird verzichtet. Die Oberlandstrasse wird in den Bereichen, in welcher sie in der 

Landwirtschaftszone liegt (Änderungen Nr. 52 und 53) jedoch weiterhin als Verkehrsfläche ausgeschie-

den. 

Berücksichtigung. 

Der Erläuterungsbericht wird angepasst, sodass keine Aussagen mehr darin enthalten sind, ob eine Ände-

rung voraussichtlich eine Mehrwertabgabe nach sich zieht oder nicht. Diese Beurteilung wird erst durch 

die Schätzungskommission nachträglich zur OP-Revision vorgenommen. Zudem wird im Bericht der Hin-

weis ergänzt, dass sämtliche Neueinzonungen potenziell eine Mehrwertabgabe nach sich ziehen können. 

Berücksichtigung. 

Der Erläuterungsbericht wird mit Aussagen zu den Auswirkungen der Auszonung auf die bestehenden 

Bauten und Anlagen ergänzt. 
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 Berücksichtigung. 

Die Änderung Nr. 42 ist aufgrund des Arrondierungskontingents der Gemeinde Neuheim zwingend erfor-

derlich. Die Gemeinde stellt entsprechend beim Kanton offiziell den Antrag zur Umzonung der Fläche ge-

mäss Änderung Nr. 42 in die ARK. Die notwendige Änderung erfolgt parallel zur Ortsplanungsrevision. In 

der Ortsplanungsrevision wird diese Änderung hinweisend ebenfalls dargestellt. 

 

Berücksichtigung. 

Bereinigung im Sinne der Vorprüfung. 

Berücksichtigung. 

Bereinigung im Sinne der Vorprüfung. 

Berücksichtigung. 

Die verweise auf die Vollzugshilfe und Konzepte, welche keinen Gesetzescharakter aufweisen, werden aus 

der Bauordnung gestrichen. Abs. 2, welcher festhält, dass der Gemeinderat im Interesse eines einheitli-

chen Vollzugs, Vollzugshilfen erlassen kann, wird jedoch beibehalten. 
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 Berücksichtigung. 

Die Unterteilung in drei verschiedene Kernzonen sowie die dazugehörigen Bestimmungen wurde noch-

mals eingehend geprüft. Aufgrund der erneuten Prüfung wird auf eine Kernzone C verzichtet. Die Bestim-

mungen zu den Kernzonen wurden ebenfalls grundsätzlich überarbeitet und vorhandene Redundanzen 

und Widersprüche entfernt. 

Berücksichtigung. 

Präzisierung im Sinne der Vorprüfung. Die minimale AZ wurde bewusst nur für Zonen eingeführt, in wel-

chen eine gewisse Dichte anzustreben ist. Die W2, welche oftmals noch Einfamilienhäuser beinhaltet 

wurde davon bewusst ausgenommen. Da die Kernzone C ehemals der W2 zugewiesen wurde und in die-

ser Zone aufgrund der exponierten Lage am Hang keine Verdichtung angestrebt wird, wurde in der Kern-

zone C auf eine minimale AZ verzichtet. Dies wird im Erläuterungsbericht entsprechend noch genauer 

ausgeführt. 

 



Ortsplanungsrevision Neuheim  
Revision Nutzungsplanung – Paket I 
Beilage C) Behandlung Kantonale Vorprüfung 
16.09.2025 

X:\RP\422 Neuheim\10 OP Revision 2018+\13 aktuelles Exemplar, Verfahren\2_Nutzungsplanung\Beilage_C_Behandlung_Kantonale Vorprüfung.docx 8 

Kantonale Vorprüfung Ortsplanungsrevision vom 4. Dezember 2024  Behandlung Vorprüfung 

 

 Nicht Berücksichtigung. 

An einer Bonuslösung bei der Realisierung von preisgünstigem Wohnraum wird festgehalten. Preisgünsti-

ger Wohnraum ist auch in der Gemeinde Neuheim ein aktuelles Thema, welches mit einer Anreizlösung im 

Sinne eines Bonus gelöst werden soll. Aufgrund der Beschränkung des Bonus auf die Zonen W2, W3 und 

WA3 wird bereits sichergestellt, dass preisgünstiger Wohnraum nicht an ungeeigneten Orten geschaffen 

wird. Einfache Bebauungspläne bieten nach wie vor einen Vorteil, da bei diesen nicht zwingend preisgüns-

tiger Wohnraum erstellt werden muss. Die Gemeinde Neuheim besitzt dank der ländlichen Lage zudem im 

direkten Umfeld sämtlicher Quartiere grosszügige Naherholungsgebiete. 

 

Berücksichtigung. 

Der Erläuterungsbericht wird entsprechend präzisiert. Die Synopse zur Bauordnung wird zusätzlich als 

Beilage zum Erläuterungsbericht aufgeführt. 

Berücksichtigung. 

Ergänzung im Sinne der Vorprüfung. 



Ortsplanungsrevision Neuheim  
Revision Nutzungsplanung – Paket I 
Beilage C) Behandlung Kantonale Vorprüfung 
16.09.2025 

X:\RP\422 Neuheim\10 OP Revision 2018+\13 aktuelles Exemplar, Verfahren\2_Nutzungsplanung\Beilage_C_Behandlung_Kantonale Vorprüfung.docx 9 

Kantonale Vorprüfung Ortsplanungsrevision vom 4. Dezember 2024  Behandlung Vorprüfung 

 

 Berücksichtigung. 

Ergänzung im Sinne der Vorprüfung. 

Berücksichtigung. 

Bereinigung im Sinne der Vorprüfung. 

Berücksichtigung. 

Die Infrastrukturbetreiber werden parallel zur öffentlichen Auflage zur Stellungnahme der Ortsplanungsre-

vision der Gemeinde Neuheim eingeladen. Die Ergebnisse dieser Einladung zur Stellungnahme werden da-

nach im Erläuterungsbericht dokumentiert. 
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